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PREFET DU CALVADOS

CAEN, le 07 juin 2016

Monsieur le maire

48 rue de la Mer
14470 COURSEULLES-SUR-MER

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la modification du plan local d'urbanisme de votre commune, et
en application de l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine relatif a la protection
des abords des monuments inscrits ou classés, je vous propose de mettre en
place de nouvelles délimitations de périmetres de protection modifiés (PPM).

Ces propositions concernent les monuments historiques de votre commune a
savoir : le chateau de Courseulles, classé monument historique par arrété en date
du 19 novembre 1910.

Nous souhaitons d’'une maniére générale, au travers de cet outil pertinent,
recentrer I'action de notre service sur les enjeux majeurs. Le principal intérét du
PPM est effectivement de déterminer sur le terrain ce qui participe réellement du
cadre de présentation du monument et qui doit faire I'objet d’'une attention
particuliere, contrairement au périmétre arbitraire des 500 métres.

L'etude aboutit a un redécoupage des périmétres de protection qui peut comporter
des réductions, ou dans des cas diment justifiés des extensions ponctuelles au-
dela des 500 métres.

Il vous appartient de communiquer cette proposition, pour accord, a la commune,
en application de l'article R 123-15 du code de 'urbanisme
Il convient a ce stade de lui rappeler les points suivants de la procédure :

- 'accord de la commune prend la forme d'une délibération du conseil
municipal ;

- une fois I'accord de la commune recueilli, la proposition est soumise a
enquéte publique conjointement avec le PLU (article L 621-2 du code du
patrimoine) dans les conditions prévues par larticle R123-19 du code de
'urbanisme ;

- aprés remise du rapport du commissaire enquéteur qui fait état des
observations des administrés, 'ABF réalise, avec la commune, le bilan de ces
réactions et des conclusions du commissaire enquéteur et décide avec elle des
suites a donner ;

- le préfet de département arréte et notifie I'arrété de création a la
commune ;

Page 1/2



Les propositions qui vous sont faites résultent d'une analyse du paysage bati et
de l'environnement paysager des monuments. Le résultat diminue les surfaces
des périmétres de protection. De maniére induite, cette solution permet de réduire
le nombre de dossiers transmis & I'’ABF pour avis et rationaliser I'intervention &
hauteur des enjeux. En effet, I'architecte des batiments de France n'a plus a
intervenir dans la partie exclue du champ d'intervention. Il lui est cependant
possible, a la demande de la commune, de traiter des dossiers a titre de conseil.

Vous trouverez ci-joint un document d'analyse des abords des monuments
historiques concernés avec les propositions de périmétre modifiés qui s'y réferent.

Je reste a votre disposition pour faire aboutir ce dossier et vous pris d'agréer,
Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

L'Architecte des batiments de France
Chef du Service Territorial de
|'Architecture et du Patrimoine du Calvados

Dominique LAPRIE-SENTENAC

Copie @ DDTM du Calvados
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Courseulles-sur-Mer - PPM du chateau

CADRE JURIDIQUE

L’article R123-15 du code 'urbanisme
PROPOSITION DE PPM DANS LE PORTER A CONNAIS-
SANCE

2eme alinéa : Le préfet porte a la connaissance du président de 1'établis-
sement public ou du maire, outre les dispositions et documents mentionnés
a l'article R121-1, s il y a lieu, la proposition faite par I 'architecte des Bdti-
ments de France, en application de I'article 1L621-30 du code du patrimoine,
de modifier un ou plusieurs des périmétres mentionnés au cinquiéme alinéa
du méme article.

Larticle R621-94 du Code du Patrimoine
CONSULTATION EVENTUELLE DE LA CRPS

Dans la partie réglementaire, Iarticle R621-94 spécifie :

« Lorsque ['architecte des Bdtiments de France propose la modifica-
tion d'un périmétre de protection existant sur le fondement du troisiéme
alinéa de l'article L 621-30-1, le préfet peut demander au préfet de région
de recueillir I'avis de la commission régionale du patrimoine et des sites
sur cette proposition. Aprés enquéte publique, le périmétre est modifié par
arrété du préfet si la commune ou les communes ont donné leur accord.

L’article R621-95 du Code du Patrimoine
CREATION DE PERIMETRE DE PROTECTION MODIFIE

L’article R621-95 du code du patrimoine, créé par décret n® 2011-574
du 24 mai 2011 dispose que :

« Les arrétés de création ou de modification de périmétres sont publiés
au recueil des actes administratifs de la préfecture. Le préfet notifie ces
décisions aux maires des communes concemnées et, le cas échéant, au prési-
dent de I’établissement public de coopération intercommunale compétent
en matiére de plan local d’urbanisme qui annexe le tracé de ces nouveaux
périmétres a ce plan, lorsqu’il existe, dans les conditions prévues & I’article
L.126-1 du code de I’'urbanisme.»

C’est dans ce cadre juridique, afin d’adapter les abords des monuments
historiques au contexte existant et d’en rendre leur périmétre de protection
cohérent, qu’un périmétre de protection modifié est proposé pour le monu-
ment historique du chateau.

Considérant la circulaire n®2004-017 du 06 aoiit 2004 relative aux
PPM, la consultation de la CRPS n’est pas nécessaire, la présente étude
concluant qu’il ne s’agit pas de cas complexes.

UDAP du Calvados - proposition de périmétre de protection modifié - Juin 2016 04
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Courseulles-sur-Mer - PPM du chateau

CADRE GENERAL DES PERIMETRES
DE PROTECTION MODIFIES.

Afin de mieux adapter le périmétre de protection aux
spécificités locales, il est proposé de le définir en fonction
du monument historique ainsi que de la configuration et de
la composition urbaine et paysagére des lieux.

Sont ainsi exclus du périmétre de protection les espaces
urbains situés en dehors du champ de visibilité du
monument et qui ne présentent pas un intérét patrimonial
marque.

En revanche, d’autres secteurs non covisibles peuvent
trés bien étre retenus de par leur intérét architectural (y
compris moderne ou contemporain) ou de par leur posi-
tionnement stratégique dans le tissu urbain ou cadre
paysager.

UDAP du Calvados - proposition de périmétre de protection modifié - Juin 2016
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Courseulles-sur-Mer - PPM du chiteau

Les covisibilités du monument historique

En premier lieu, nous examinerons donc les covisibilités
qui ont pu étre observées a partir de lieux normalement
accessibles au public.

1- Au sud du Quai Ouest, la covisibilité est peu patente
mais existe bel et bien.

2- A lest de la rue Fontaine , on distingue parfaitement
la toiture du chéteau.

3- A la limite des 500 métres, au tout début de la rue de la
Percherie, la covisibilité est trés faible.

4- Nous nous situons ici sur la commune de Graye-sur-
Mer et regardons en direction du chéiteau dont la silhouet-
te se découpe au travers des branchages. Rappelons que
les covisibilités se jugent avec un couvert végétal de type
hivernal.

5- Un peu plus loin dans ce méme espace de verdure, une
vue assez similaire.

UDAP du Calvados - proposition de périmétre de protection modifié - Juin 2016 08
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Courseulles-sur-Mer - PPM du chateau

Les covisibilités du monument historique

Les différentes zones de covisibilité sont finalement
relativement réduites et la plupart du temps les vues
sur le chateau sont méme assez partielles.

Au total, ce sont 18,22 hectares qui sont concemnés,
soit 21,8% des abords initiaux.

Ainsi et bien que le chateau se place sur un endroit
€levé de la commune, la configuration des lieux fait
que les parties protégées de I’édifice sont assez peu
visibles.

Ce facteur ne jouera donc que peu dans 1’élaboration
de notre proposition de PPM. Nous allons voir que
le cas est trés différent avec 1’aspect architectural que
nous allons examiner dés a présent.

UDAP du Calvados - proposition de périmétre de protection modifié - Juin 2016 10
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Courseulles-sur-Mer - PPM du chateau

Diagnostic des abords du monument
Le cadre bati : Murets et ruelles.

Il existe de nombreux murets souvent de jolie facture :

1- Ce beau muret est malheureusement peu mis en valeur de par la proxi-
mité immédiate du parking Pierre Villey.

2- De hauts murets encadrent la rue des Bréques.

3- un long muret dans la rue Frangois Marest.

[l n’est guére étonnant de retrouver un grand nombre d’éléments intéressants
dans la rue du Docteur Tourmente et la rue de I’Eglise. C’est 13 ou se trouve
le centre historique de Courseulles-sur-Mer que I’on retrouve parfaitement
cartographié dés le cadastre napoléonien. L’ancienneté de ce secteur urbain
explique ainsi la présence de nombre de cours et ruelles aux aspects fort at-
tachants. Nous en avions déja noté une sur la page précédente (photo 4), en
voici deux autres :

4- Une petite ruelle partant du sud de la rue du Docteur Tourmente

5- Une petite ruelle partant du nord de la rue du Docteur Tourmente et 4 I’ap-
proche de la rue Emile Hérault.

UDAP du Calvados - proposition de périmétre de protection modifié - Juin 2016 12
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Courseulles-sur-Mer - PPM du chateau

Diagnostic des abords du monument
Le cadre bati : Porches et portails.

Un autre domaine ou les éléments de qualité ne man-
quent pas :

1- Le porche d’entrée du manoir de Clerval.
2- Portail rue de la Cohorte.
3- Double porche au haut de I’ Amiral Robert.

4- Un autre exemple de double porche au début nord
de la rue de I’Eglise.

5- Le portail d’entrée du chateau de Courseulles.

UDAP du Calvados - proposition de périmétre de protection modifié - Juin 2016 14
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Courseulles-sur-Mer - PPM du chateau

Diagnostic des abords du monument
Le cadre bati

Les beaux immeubles sont légion sur Courseulles, nous
ne pourrons en mentionner ici que quelques-uns.

I-Au croisement de la rue de la Mer et de la rue du Ma-
réchal Foch.

A ce titre la rue du Bassin est particuliérement riche.
2- A 'ouest de cette rue.

3- Immeuble non loin du précédent.

4- Encore un peu plus loin sur cette méme rue.

5- pratiquement en face de la précédente.

UDAP du Calvados - proposition de périmétre de protection modifié - Juin 2016
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Courseulles-sur-Mer - PPM du chateau
Diagnostic des abords du monument
Le cadre bati

Pour terminer, quelques immeubles qui se démarquent de 1’ensemble de par
leur architecture, leur ampleur ou leur fonction :

1- Le manoir de Clerval est une construction marquante du patrimoine archi-
tecturale de Courseulles-sur-Mer.

2- A’angle de la rue du Maréchal Foch et du Quai Est, deux immeubles per-
pendiculaires I’un a I’autre qui offrent de beaux exemples de toitures dite « a
la Philibert de I'Orme » (en forme de coque de bateau inversé).

3- L"arriere de la mairie est bien mis en valeur avec le petit jardin public et son
plan d’eau.

4- Le grand et bel immeuble des salles d’exposition a fiére allure.

5- L’église Saint-Germain ne manque pas non plus d’intérét.

UDAP du Calvados - proposition de périmétre de protection modifié - Juin 2016 L
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Courseulles-sur-Mer - PPM du chateau

Diagnostic des abords du monument
Environnement paysager

UDAP du Calvados - proposition de périmétre de protection modifié - Juin 2016

1- De I’avenue du Chéteau en regardant vers le moulin
que I’on devine derriére les frondaisons.

Les clichés suivants ont été pris depuis Graye-sur-Mer
mais ils s’inscrivent dans la continuité des paysages de
Courseulles.

2- Depuis I’espace aménagé, un avant-goiit de nature.

3- Un bras de la Seulles invite a la réverie.

4- A proximité du moulin, le cadre est bien romantique.
5- Une invitation au voyage...

e e e




Courseulles-sur-Mer - PPM du chateau

PLAN DES RUES MENTIONNEES

DANS CETTE ETUDE
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Courseulles-sur-Mer - PPM du chateau

DELIMITATION DU PERIMETRE
DE PROTECTION MODIFIE.

La proposition de délimitation du Périmétre de Protection Modifié s’établit comme
suit avec comme point d’origine la pointe sud de la parcelle 5 de la section AS :

La limite communale avec Graye-sur-Mer en direction du nord jusqu’a I’angle le
plus & I’ouest de la parcelle 205 de la section AC.

Section AC :

Les limites ouest des parcelles 205 et 206 ; I’avenue du Chéteau jusqu’au croise-
ment avec la rue des Courlis ; la rue des Courlis ; la rue du Bassin jusqu’a I’angle
sud-ouest dela parcelle 31 ; les limites ouest des parcelles 31, 43, 42 et 41 : les
limites sud des parcelles 40 et 39 ; les limites sud et ouest de la parcelle 38 ; la rue
du Maréchal Foch jusqu’au droit de la limite nord-est de la parcelle 48 ; les limites
est des parcelles 48 et 49 ; les limites nord des parcelles 50, 51 et 73 ; les limites
ouest et nord de la parcelle 66 et 65.

Section AL :

La rue du Soleil Levant depuis le carrefour avec la rue de la Mer et jusqu’au carre-
four avec la rue Pierre Villey ; la rue Pierre Villey jusqu’au droit de la limite nord
de la parcelle 103 ; les limites nord des parcelles 103 et 102 : les limites est des
parcelles 102,177,110, 109, 125, 129, 141 et 132 ; les limites nord et est de la par-
celle 90 ; 1a limite est de la parcelle 89 ; les limites nord des parcelles 82, 83, 84,
85 et 86 ; la limite est de la parcelle 86 ; une ligne fictive reliant I’angle sud-est de
la parcelle 86 a I’angle sud de la parcelle 20, section AM.

Section AM :

La limite commune des parcelles 20 et 29 ; la limite est de la parcelle 29 ; une ligne
fictive prolongeant la limite est de la parcelle 29 jusqu’a sa rencontre avec la par-
celle 56 de la section AN.
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Section AN :

Les limites nord des parcelles 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 et 64 ;la rue du Vieux
Lieu ; la rue des Bréques jusqu’a I’angle le plus a I’est de la parcelle 36 ; la limite
ouest de la parcelle 100 ; une ligne fictive reliant I’angle sud-ouest de la parcelle
100 a I’angle nord-ouest de la parcelle 98 ; la limite ouest de la parcelle 98 ; une
ligne fictive reliant I’angle sud-ouest de la parcelle 98 4 I’angle nord-est de la par-
celle 95 ; les limites nord des parcelles 140, 139, 138 et 141 a 145 ; la section de
la rue du Point du Jour jusqu’au droit de la limite est de la parcelle 16, section AP,
Section AP :

Les Iimites est des parcelles 16, 71, 66, 65, 64, 63, 62, 55, 54, 53, 52, 51 et 50 ; la
rue des Acacias jusqu’au croisement avec la rue de 1’Eglise ; la section de la rue de
I’Eglise jusqu’au droit de la limite sud de la parcelle 109, section AQ.

Section AQ :

Les limites sud des parcelles 109, 107, 106, 105, 104, 103 et 102 ; les limites ouest
des parcelles 102, 101, 8786, 80, 78, 77, 72, 71, 57, 59 et 50 ; les limites nord des
parcelles 51 et 52 ; la limite est de la parcelle 53 ; une ligne fictive reliant ’angle
nord-est de la parcelle 53 a I’angle sud-est de la parcelle 207 ; les limites sud et
ouest des parcelles 207 et 31 ; les limites des parcelles 253,250,251, 224, 223, 222,
221,220, 219 et 218 ; les limites est des parcelles 217, 216 et 215 ; une ligne fic-
tive reliant I’angle le plus a I’ouest de la parcelle 215 a I’angle le plus a I’est de la
parcelle 4, section AS.

Section AS :

Les limites est et sud de la parcelle 4 ; la limite commune entre les parcelles 5 et 6
permettant ainsi de relier, non sans un certain soulagement, au point d’origine.
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