13 MAI 2019

DEPARTEMENT DU CALVADOS

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

préalable
- a la demande d’autorisation environnementale valant autorisation
au titre de l'article L.214-3 du code de I’environnement
- a la déclaration d’utilité publique (DUP) du site situé au Sud du
territoire urbanisé de la commune de COURSEULLES/MER
- a 'enquéte parcellaire

concernant le projet d’une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
SAINT-URSIN sur le territoire de la commune de
COURSEULLES/MER

du 25 février au 27 mars 2019
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| - PRESENTATION

1.1 - Présentation du projet et de son contexte

Le projet consiste en la réalisation de la ZAC de ST URSIN en entrée sud de la
commune de COURSEULLES/MER, entre la RD 79 et la RD 514 a environ 500m du
centre ville et a 1km du trait de cote.

La ZAC s’étend sur 31.3ha et prévoit d’accueillir :

- de I'habitat résidentiel (800 logements dont 210 lots libres, 115 a 120 maisons
groupées, 425 a 430 logements collectifs, 30 a 40 logements « innovants »),

- des équipements publics et des activités pour 3 500m?

- un lot mixte équipements et habitat sans précision sur le type d’équipements.

Il est prévu un parc de 5ha en partie centrale et un accés principal par un giratoire sur
la RD 79. La réalisation de la ZAC est prévue sur 15 ans, la densité de logements sera

de 25 a I'hectare.

Ce projet a fait 'objet d'une concertation du public au cours de I'année 2012 (deux
périodes d’exposition a la mairie et deux réunions publiques).

Par la suite et tout au long de la procédure, les élus de Courseulles/Mer ont publié
régulierement des articles a ce sujet dans leur bulletin municipal. Depuis le 9
novembre 2017 la municipalité a annoncé lors d’une conférence de presse la création
d’'un site dédié a la ZAC Saint-Ursin accessible avec le lien suivant
https://www.parcsaintursin.com/.

A la création de la ZAC en 2013, la commune de COURSEULLES/MER était incluse
dans le périmétre du SCoT du BESSIN, la commune de COURSEULLES/MER a
désormais intégre le SCoT de CAEN-METROPOLE lequel doit étre revise pour
prendre en compte cette modification de périmétre.

Par application de l'article L 142-4 du code de I'urbanisme, la commune de
COURSEULLES/MER se trouve en dehors de tout SCoT applicable et est soumise au
principe d’'urbanisation limitée. Elle a donc sollicité du préfet une dérogation a ce
principe afin de pouvoir poursuivre le projet d'aménagement de la ZAC.

L'arrété préfectoral du 9 ao(t 2017 fixe deux conditions a cette dérogation, a savoir
reclasser 7ha d'une zone 1AUz en zone agricole et prévoir un phasage en deux
parties du projet d’urbanisation de la ZAC, dans une opération d’aménagement
programmé (OAP) lors de la révision du PLU de la commune, étant précisé que
I'ouverture de la seconde phase est conditionnée a la modification du SCoT. CAEN-
METROPOLE. La surface concernée par cette seconde phase ne devant pas étre
inférieure a la moitié de la totalité de la surface de la ZAC.

.2 - Objet de 'enquéte unique

L’enquéte « DUP » a pour objet de rendre public le projet porté par la SAS SAINT-
URSIN relatif & 'aménagement d’'une Zone d’Amenagement Concerté (ZAC) SAINT
URSIN sur le territoire de la commune de COURSEULLES/MER portant :

- sur la demande d’autorisation environnementale valant autorisation au titre de

I'article L.214-3 du code de I'environnement

ZAC SAINT-URSIN - Enquéte publique du 25 février au 27 mars 2019 — E1900002/14
Commissaire-enquéteur Aude BOUET-MANUELLE
Rapport du commissaire-enquéteur

page 2/15

-

——

N N s s
e e s e

- E— —— e e e e

-

R o

-

b

p—___r—

[ A—]

F—1

—J1

> [

<

-

- = &

=

—

- sur la déclaration d’utilité publique (DUP) du site situé itoi

& 5
de la commune de COURSEULLES/MER) A sud duterrtoie urbanisé
- sur 'enquéte parcellaire.

ll,_e?qqete_ a egalt_ament pour objet de recueillir 'avis des personnes concernées sur
autorisation environnementale, 'utilité publique de ce projet et de déterminer avec

précision les propriétaires des biens a acquérir ainsi :
. cqQuérir ainsi qu
bisns. q que la consistance exacte de ces

1.3 - Arrété d’ouverture

Le 22 janvier 2019, le Préfet du Calvados a pri T
, " e S un arrété d o
d’'une enquéte unique préalable 3 - d € d'ouverture (annexe n°1)

- la demande d’autorisation environnement isati
ale valant autorisat i "arti
L.214-3 du code de l'environnement on aufitre de farticle

- la déclaration d'utilité publique (DUP) du site situé o A
commune de COURSEULLESIMER ) itueé au sud du territoire urbanisé de |a

- 'enquéte parcellaire.

1.4 - Contenu du dossier mis a ’enquéte

I&eeasdossuer soumis a I'enquéte cgmprend, outre l'arrété d’ouverture d’enquéte, les avis
personnes publiques associées et un registre d’enquéte, les pigces suivantes -

1.4.1 - Enquéte préalable a la DUP de it
! £ S acquis
d’aménagement quisitions et des travaux

- Notice explicative

- Etude d'impact et résumé non technique
- Avis de l'autorité environnementale
- Plan de situation

- Plan de périmétre

- Plans des aménagements

- Notice de présentation

- Estimation des dépenses

- Délibérations

- Bilan de concertation

- Notice informative

1.4.2 - Enquéte parcellaire

- Notice explicative, Plan parcellaire, Etat parcellaire.

Il - ENQUETE

1.1 - Formalités

I1.1.1 - Désignation du commissaire enquéteur

Madame Aude BOUET—MANUELLE a ete désignée comme commissaire enquéteur
par une ordonnance du Tribunal Administratif de CAEN en date du 11 janvier 2019

AC AU |- Enauéte publique s 25 février au 27 mars 2019 — £1900002/17
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11.1.2 - Publicité et affichage

La publicité de I'enquéte (annexe n°2) a été faite de la fagon suivante :

a) Envoi a chaque propriétaire d'un avis d’enquéte. Le seul avis qui est revenu
pour défaut d’adresse a été affiché a la mairie de COURSEULLES/MER.

b) Des placards valant avis d’enquéte publique ont été affichés :
- a la mairie,
- a l'intersection des rues de la Mer et rue Arthur Leduc
- et sur le quai des Alliés (au niveau du pont tournant).

c) Un avis au public a été publié les 7 et 28 février 2019 dans les journaux
suivants :
- Ouest-France
- Bonhomme libre

d) Six panneaux affichant I'avis d’enquéte sur les lieux et a proximité des
aménagements, ouvrages, et visibles de la voie publique. (voir plan
d'implantation en annexe n°2). Ces affichages ont été constatés par exploit
d’huissier. Le panneau situé sur le chemin est tombé et a été relevé pendant
'enquéte.

1.2 - Le déroulement de ’enquéte

Le commissaire enquéteur s'est tenu a la disposition du public a la mairie de
COURSEULLES/MER les :

lundi 25 février 2019 de 10h a 12h,

mardi 12 mars 2019 de 15h a 18h,

mercredi 27 mars 2019 de 14h a 17h,

pour recevoir les réclamations des intéresseés.
Le registre des réclamations mis a la disposition du public pendant toute la durée de
'enquéte aux heures habituelles a la mairie de COURSEULLES/MER recueille un total

de dix observations. Il a été clos par le commissaire-enquéteur le 27 mars 2019.

Un registre dématérialisé a été mis a la disposition du public pendant toute la durée de
'enquéte sur I'adresse suivante : https://www.registre-dematerialise.fr/1109.

Le commissaire-enquéteur n'a relevé qu’une seule observation sur le registre
dématérialisé. En revanche, 504 téléchargements et 286 visiteurs ont été enregistrés.

Le commissaire enquéteur n'a pas regu de courrier par voie postale.

1.3 - Tableau récapitulatif

Dans I'ensemble, 'enquéte a connu une relativement faible fréquentation de la part du
public.

Afin de simplifier la lecture de ces observations, le commissaire enquéteur a dressé un
tableau qui recense toutes les observations et les différents themes abordés.
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mation de Constructions Cohérence de
Obs n° Personnes Observations terres | circulation | MESPECIUEUSES |y o lailley
agricoles/ de I'environne- cohérence du
intérét ment périmetre
public ?
favorable a la création du rond point d'entrée X
hauteur des collectifs ? X
1 Anonyme panneaux solaires prévus ? X
conteste les 5ha de parc, sans intérét, les parcs actuels sont peu utilisés, attrait de Courseulles = la mer X
Préjudice par rapport au centre ville X
2 Anonyme approuve |'observation précédente, se déclare défavorable au projet X X
M.et Mme WION Jean-Luc augmentation du trafic routier coté Est, de la rue du Val Pican au Magasin Carrefour
3 5 rue de la Valture demande que soit étudié I'impact du trafic lié aux logements supplémentaires X
14 470 COURSEULLES/MER suggeére une déviation
M.et Mme MARIE pour Madame MARIE
4 née MOULIN
7 rue du champ des Fers rencontrent le commissaire-enquéteur
14 470 COURSEULLES/MER
M. Olivier LAURENT
5 Chemin de la Lampe consulte le dossier
14 470 COURSEULLES/MER
M. D. MACHECOURT coupera Courseulles en 2 : 1/ ancien 2/ nouveau X
6 suggére que la prairie événementielle soit localisée au sud du projet X
s'inguiéte de la consommation de 35 ha de bonne terre X
7 Mme WION Jean-Luc joint au registre 3 plans pour expliquer ses inquiétudes en matiére de circulation X
8 15“?{];8 dzasuiir?gz%\::rips s'inquiéte de l'acceés piétonnier au cimetiére (accés en mauvais état) et notamment pendant les travaux, .
demande des aménagements temporaires
14 470 COURSEULLES/MER - amenageme P
s'étonne de constater que les parcelles ZA 35 et 36 ne sont pas comprises dans le perimetre du projet
9 Anonyme (méme personne que obs 1) |demande s'il existe une explication objective & cela, car formera une bande tout en longueur difficile a %
construire et sans intérét agricole
10 Un couplenanonyme {dontuymenigest attention aux accrochages pendant le chantier (accés par la route de Caen) X
la méme personne que obv 2)
11 Anonyme erreur d'entasser 800 logements sur 30 ha, privilégier la rénovation de la ville actuelle X X
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10 observations ont été déposées sur le registre d’enquéte. Au total onze personnes
se sont présentées au moins une fois aux permanences. Trois d'entre elles n'ont pas
souhaite porter d’'observation au registre. Trois autres sont venues par deux fois.
Quatre ont souhaité rester anonyme. Tous les sujets évoqués avec le commissaire-
enquéteur ont été plus ou moins développés dans les remarques portées au registre.
Copie de ces derniéres est jointe au présent procés-verbal. Le commissaire-enquéteur
n'a pas regu de courrier par voie postale.

Il n'y a pas eu de question a proprement parler sur 'enquéte parcellaire.

Les observations recensées portent sur I'autorisation environnementale ou sur la
déclaration d'utilite publique.

Les observations orales faites au commissaire enquéteur ne différent pas
sensiblement des observations écrites déposées.

Le commissaire-enquéteur a remis un proces-verbal d'enquéte comprenant ce
tableau, ainsi qu’une liste de questions issues de sa réflexion personnelle, en main
propre a Monsieur Guillaume GIRARD, le 2 avril 2019, l'invitant a lui faire les réponses
gui lui sembleraient utiles de lui apporter avant le 17 avril 2019,

La SAS SAINT-URSIN a fourni au commissaire-enquéteur un mémoire en réponse de
15 pages par courriel le 17 avril 2019 (annexe n° 3) lequel sera analysé ci-aprés.

Il - EXAMEN DU PROJET ET DES OBSERVATIONS

Afin d’éviter les redites ou les renvois fastidieux, I'échange entre la SAS SAINT-URSIN
et le commissaire-enquéteur via la procédure proces-verbal et mémoire en réponse
sera repris pour I'essentiel ci-dessous. Le texte écrit par le commissaire-enquéteur et
les observations rédigées par le public apparaitront en noir, la réponse de la SAS en
bleu et en italique et I'avis définitif du commissaire-enquéteur sera encadré.

I1l.1 - Sur Pautorisation environnementale

Le dossier d’autorisation environnementale doit répondre aux exigences du décret
n°® 2017-81 du 26 janvier 2017.

L'article L.122-1 du code de I'environnement prévoit que « les projets de travaux,
d’ouvrages ou d'aménagements publics et privés qui, par leur nature, leur dimension
ou leur localisation sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur
I'environnement ou sur la santé humaine, sont précédés d'une étude d’impact. (...) ».
L'opération d’'aménagement projetée est soumise a la rubrique 32 de l'article R 122-2
du code de I'environnement.

Le projet de réalisation d’une zone d’'aménagement concerté situé sur la commune de
COURSEULLES/MER entre dans la rubrique 2.1.5.0 de la nomenclature de la loi sur
I'eau et nécessite a ce titre d'obtenir une autorisation au titre de l'article L.214.1 du
code de I'environnement.

L'objectif de I'étude d’'impact est de dresser un état initial du site et de son
environnement (milieu physique : climat et qualité de I'air, relief et géologie,
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hydrogéologie et hydrographie ; milieu naturel et patrimoine cultu.rel . inventaires et
zones de protections réglementaires, zones humides, enjeux.enwronnementaux,
patrimoine culturel ; paysage : grand paysage, paysage urbain eft _rural, paysage
végétal ; risques : risques technologiques et risques naturels ; milieu humain : contexte
socio-démo-économique, gestion des déchets et des eaux usées, servitudes et
nuisances éventuelles) pour identifier les impacts (temporaires et permanents) du
projet et proposer des mesures d’accompagnement pour éviter, réduire, ou compenser
ces effets.

I11.1.1- Sur les conséquences du projet en termes de risques sanitaires

Les habitants de Courseulles/Mer qui se sont exprimés ont souvent évoqué la
problématique de la circulation sur la route anglaise, laquelle sert déja de déviation
pour les camions en transit vers Berniéres/Mer, est utilisée par les parents des
collégiens, par les bus et par les usagers de Carrefour. lls s’inquiétent donc de voir
830 logements a terme venir grossir le flux de circulation actuel, a I'origine d’'une
pollution sonore et atmosphérique. ’

Le pétitionnaire répond a cette inquiétude en indiquant que : dans le cadre de I'étude
de circulation menée par le cabinet Ceryx Trafic en 2016, le bureau d'étude rapportait
dans sa conclusion le fait que « le giratoire RD79/Route Anglaise fonctionne bien en
heure de pointe du matin mais est plus contraint en heure de pointe du soir. Il conserve
cependant plus de 30% de réserve de capacité sur chacune des branches, ce qui est
acceptable. Des remontées de files pourront apparaitre en hyperpointe avec de
potentiels risques de remontées dans le giratoire voisin ».

Il faut egalement envisager que la majorité du flux domicile/travail généré par les futurs
habitants de la ZAC, se reportera de maniere évidente vers la RD 79 et non vers le
nord de la commune. Aussi, en heure de pointe, le trafic sur la route anglaise reste
fluicle.

De la méme fagon, I'autorité environnementale recommande d’examiner et de
quantifier la pollution de I'air générée par I'accroissement du trafic routier en prenant
en compte les déplacements domicile-travail et de préciser les mesures d’évitement et
de réduction, voire d'accompagnement, appelées a étre mises en place.

Le commissaire-enquéteur a releve que le dossier évoquait a plus long terme la
possibilité de création d'aires de covoiturage, et s’est inquiété du fait de renvoyer ce
projet « a plus long terme » au risque de ne pas disposer du terrain nécessaire pour
sa création « a terme ».

La SAS Saint-Ursin apporte les précisions suivantes dans son mémoire en réponse :

Un nombre conseéquent de places de stationnement est prévu sur l'espace public a
l'échelle de ce nouveau quartier (environ 300 places) qui pourront parfaitement
absorber les véhicules laissés sur place par les personnes extérieures au quartier en
cas de covoiturage.

De plus, un parking paysager de 65 places est prévu en lien avec le futur équipement
public du quartier. Ce parking est prévu pour servir d'aire de covoiturage du fait du
foisonnement attendu entre le covoiturage en journée et l'utilisation de la maison du
quartier le soir et le week-end. Bien entendu, ces éléments seront affinés au stade
PRO/DC. Une signalétique particuliere sera mise en ceuvre et la collectivité
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accompagnera ces nouveaux modes de mobilité par des actions de sensibilisation
dans différents supports de communication.

En ce qui concerne la question de la création d’un éventuel parking de covoiturage, la
réponse apportée par le pétitionnaire est claire, le commissaire-enquéteur en prend
acte.

L'autorité environnementale recommande également d’examiner les incidences du
projet sur le trafic du périphérique nord de Caen, déja saturé.

Le commissaire-enquéteur a demandé des précisions sur ce qui avait été fait pour
prendre en compte cette recommandation et a souhaité savoir si une étude de l'impact
du projet sur le trafic route anglaise avait été réalisée et quelles en étaient les
conclusions ?

Parmi les cibles les futurs acquéreurs de logements envisagés dans ce nouveau
quartier, nous considérons qu'une partie non négligeable pourra intéresser des
personnes a la retraite voulant profiter de la proximité de la mer et des propriétaires de
residences secondaires.

Par aifleurs, le nombre de véhicules jour envisagé dans ce nouveau quartier est estimé
a environ 300 véhicules en heure de pointe du matin dont une portion seulement est
Supposee déboucher sur le boulevard périphérique nord de Caen. S'agissant du degré
de saturation du boulevard périphérique de Caen, indépendamment de la dimension
exceptionnelle d'une telle étude qui dépasse largement l'échelle du quartier, le trafic
engendré par notre opération est insignifiant au regard des flux dores et déja
supportes par le boulevard périphérique. Le flux généré par la ZAC Saint-Ursin doit
étre considere comme insignifiant a I'échelle du nord de I'agglomération caennaise.

La loi prévoit que le pétitionnaire doit évaluer les impacts cumulés des aménagements
avec les projets connus a proximité du site pour justement éviter ce genre de réponse
(impact insignifiant) car cumulés aux autres projets I'impact peut devenir réel.
Cependant sachant qu'une partie des habitants attendus seront retraités et/ou
résidents secondaires, I'impact des 300 véhicules prévus sur le trafic du périphérique
nord sera vraisemblablement assez réduit.

I1.1.2 - Sur la prise en compte de l'objectif affiché en matiére d’atténuation du
changement climatique et de la transition énergétique

L’AE indique que si I'étude d’impact élaborée en 2013 et non mise a jour par ailleurs
alors que les évolutions et innovations sont rapides dans ce domaine compare bien 2
scénarios. Elle n'indique pas le choix retenu. Dés lors, I'affirmation gue les nouvelles
constructions seront des batiments a énergie positive, par application de la future
réglementation thermique « RT 2020 », est insuffisamment etayée.

C'est le sens de I'observation 1 qui s'interroge pour savoir si la mise en place de
panneaux photovoltaiques va étre imposée.

Le commissaire-enquéteur a donc demandé ce qui était prévu pour expliciter les choix
retenus en matiere d’énergie pour les batiments (réglementation thermique en vigueur,
batiment a énergie passive ou positive), pour fixer la part d’énergies renouvelables 3
utiliser et pour définir les modalités pour atteindre les objectifs annoncés.

Les futures conslructions de l'opération seront conformes a la réglementation en vigueur,
a savoir RT2012 a minima pour les premieres opérations et ensuite la RT2020. Cette
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nouvelle réglementation impose la création de batiments a energie positive (BEPOS),
avec un impact carbone réduit (E+ C-). Ces contraintes permettront de fait d'accélérer
la transition énergétique.

Ci-dessous les explications concretes sur fa RT 2020

Définition RT 2020 :

La RT 2020 est la réglementation thermique (RT) qui sera applicable a toutes les
constructions neuves a partir, comme son nom l'indique, de fin 2020 (et des 2018 aux
batiments publics). La RT 2020, a pour objectif la mise en ceuvre du concept de
BEPOS, pour béatiments a énergie positive, pensé dans le cadre du Plan béatiment
durable. lls sont ainsi qualifiés car ils produisent plus d'énergie (chauffage, électricité...)
qu'ils n'en consomment pour fonctionner, notamment grace a une centrale photovoltaique.
La RT 2020 fait suite a la RT 2012, prévue par le Grenelle de ‘environnement, destinée
a diviser par 3 la consommation énergétique des nouvelles constructipns, a 50
kWh/m2 par an maximum, en limitant le chauffage, la climatisation, I'éclairage, l'eau
chaude sanitaire et la ventilation.

RT 2020 et isolation :

Pour produire plus d'énergie qu'elle n'en consomme, la maison RT 2020 df)it q"une
part profiter au maximum des sources d'énergie gratuites et d'autre part redu_rre le
plus possible ses besoins énergétiques. Cela passe notamment par une me(lleure
isolation des enveloppes du béti et par une gestion intelligente de ['énergie. La
domotique a donc un role important a jouer.

RT 2020 et maison passive :

La maison RT 2020 n'est autre qu'une maison passive en plus performante. En effet,
une maison passive est une maison qui produit autant d'énergie qu'elle en consomme.
La maison RT 2020, elle, doit dépasser ses besoins énergétiques gréce a la produc_tron
d'énergies renouvelables. Le sumplus d'énergie peut étre renvoyé au réseau éfectnqug
public. Une maison passive présente un surinvestissement de 5% a 10% par rapport a
une maison classique, chiffre 'Ademe Haute-Normandie. "Le colt de fonctronn_ement
étant inférieur, le surinvestissement est amorti bien avant la fin d'occupation du
batiment", assure l'organisme.

RT 2020 et maison positive : _ .

La maison positive, ou bétiment a énergie positive (Bepos), co_nstrtuga la r?ot:o;? sur
laquelle s'aligne la RT 2020. Ces constructions consomment moins d'énergie qu Eaﬂes
n'en produisent, grace a des solutions techniques (pour le toit, les murs, les fenétres
ou encore les vérandas) permettant l'accumulation et la restitution de chaleur et la
production d'électricité. La nécessité de supprimer les ponts thermiques (zones pas ou
faiblement isolées, qui se trouvent généralement entre deux parois comm'e Ifa to_tt et le
mur) au"moyen d'une isolation par l'extérieur, par exemple, ou dfa la réalisation de
facades désolidarisées de la structure du batiment est également présente.

RT 2012 et RT 2020 : quelles différences ? |
La norme RT 2012 est la demiére norme thermique en date avant la RT 2020. Elle fait
suite aux normes RT 2000 et RT 2006.

Parmi les principales différences entre la RT 2012 et la RT 2020, on notera les limites

de dépense énergétique. Alors que la RT 2012 correspondait a un Ap'lafond de 50
kWh/m?/an, a savoir la valeur moyenne du label BBC (batiment basse
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consommation), la RT 2020, impose, elle, que la production d'énergie soit supérieure a
la consommation. La dépense doit donc étre inférieure a 0 kWh/m?/an.

Le cahier des prescriptions et de recommandations architecturales portera ces
exigences au fur et a mesure de l'évolution de la réglementation, de surcroit pour une
opération dont la dimension impose un étalement envisagé sur 15 années.

Cette réponse si elle est trés claire d'un point de vue technique, n’est pas satisfaisante
puisque le pétitionnaire se borne a écrire : nous allons préserver 'environnement
puisque nous allons respecter les normes en vigueur, soit | Mais le pétitionnaire ne
peut pas prétendre que son projet est de nature a favoriser I'atténuation du
changement climatique et la transition énergétique puisqu’il n’envisage pas d'imposer
des contraintes supérieures a la réglementation en vigueur. Il aurait été logique de
décider dés a présent d'imposer le respect de la future norme RT 2020 a toutes les
constructions et de prévoir I'évolution du cahier des prescriptions et recommandations
architecturales au fur et a mesure de I'évolution de la réglementation au cours des 15
prochaines années.

—

I11.1.3 - Sur la prise en compte de I'objectif affiché en matiére de préservation
des vues

Par deux fois la question des hauteurs maximales des constructions a été posee au
commissaire-enquéteur, les requérants estimant a juste titre que c’était une
information necessaire pour assurer la préservation des vues lointaines comme
enonce dans l'orientation d’aménagement programmé (OAP) du PLU de
Courseulles/Mer.

L'autorite environnementale a quant a elle recommandé que soit mieux démontré la
prise en compte dans 'aménagement paysager des vues lointaines.

Le commissaire-enquéteur a donc voulu savoir si des photomontages avaient été
realisés.

La ZAC Saint-Ursin se caractérise par une implantation stratégique en entrée de ville,
sur un plateau agricole offrant des vues dégagées sur le grand paysage, aussi bien
rural que maritime. Ainsi, 'OAP concernant I'aménagement de la ZAC Saint-Ursin
souligne limportance de préserver les vues directes que ce site offre sur son
environnement proche et lointain.

La ZAC s'implante sur un terrain aujourd'hui trés plat, offrant un vallonnement trés
leger, garantissant donc des vues vers la mer, notamment depuis la départementale
qui arrive a Courseulles-sur-Mer. Cependant, sur un tel terrain, ['édification de
construction, la plantation d'un vaste parc-forét et l'amenagement de haies plantées
tout autour de la ZAC créera obligatoirement une barriere visuelle qui réduira par
endroit les cones de vue qui existaient vers la mer ou vers le grand paysage.

Par conséquent, il est important de souligner que le projet de ZAC tient compte de
cette préservation des cones de vue indiqués sur I'OAP. Certains sont totalement

préservés, tandis que d'autres disparaissent avec le projet mais sont toujours
compenseés par de nouveaux cones de vue.

Nous venons de produire une cartographie comparative avec les cbénes de vues
indiqués sur I'OAP afin de faire le point sur les cénes de vue qui sont préservés,
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supprimés ou déplacés suite au projet. Cette cartographie permet de mettre en avant
l'effort d'intégration des cones de vue dans tout le travail de conception de la ZAC.

Vues surmer:

La vue sur mer depuis la route départementale joue un réle trés important,
notamment aupres des automobilistes qui peuvent apercevoir la mer en arrivant a
Courseulles. Comme indiqué, la future silhouette urbaine de la ZAC engendrera
inévitablement une barriere visuelle vis-a-vis de ces vues a hauteur d’homme ou de
voiture. Mais il convient de relativiser du fait que la forme urbaine de la ZAC se
matérialisera, en grande partie, devant des lotissements existants. Finalement, seule
la partie Est de la ZAC est susceptible de réduire le céne de vue sur mer indiqué a
I'OAP. Ce cdne n'est finalement que déplacé d'une centaine de métres en amont du
projet, de la méme maniere que l'entrée de l'agglomération sera elle aussi avancée
avec le projet. La ZAC n'entraine finalement pas de changement en termes de vue
sur mer depuis la route départementale (Cf les trois photomontages).

Ainsi, par rapport aux cénes de vues sur mer identifiés sur I'OAP, le projet préserve
bien les vues sur mer depuis le sol, de méme pour ce qui est des vues sur mer pour
tous les logements situes sur la frange Est de la ZAC et depuis le chemin qui ceinture
le quartier.

Les vues sur mer seront également garanties pour les logements collectifs situés au
coeur de la ZAC et dont la hauteur (qui n'a pas encore été fixée) préservera une vue
relativement dégagée sur la mer et au-dessus de la « canopée »,

Vues sur le grand paysage agricole et sur Berniéres-sur-Mer :

Vis-a-vis du grand paysage agricole, autre caractéristique trés importante du site, la
ZAC offrira la aussi, depuis sa frange Sud et Est, de vastes cbénes de vue vers ce
plateau rural.

La conception de la ZAC s'attache tout particulierement a garantir des vues vers ce
plateau également depuis lintérieur du futur quartier, avec des voies de circulation
Nord-Sud traversantes, et un jeu de mulliples sentes, passages et rues. Celles-ci
permettant de pérenniser a long terme les porosités visuelles du quartier et les cénes
de vue vers le grand paysage et les terrains agricoles. Les cheminements doux et les
sentiers de promenades qui ceinturent la ZAC offriront également des vues dégagées
pour les promeneurs. Enfin, les vues vers le plateau agricole seront également
garanties pour les logements situés a la frange Sud et Est de la ZAC, ainsi que pour
les habitations situées au sein des immeubles collectifs.

Le parec paysager en coeur de ZAC offrira une perspective unique vers les plaines
agricoles ainsi que le clocher et le chéteau d'eau de Bernieres-sur-mer. En effet, ce
parc offre a son extréemité un panorama a 360° sur les champs environnants, les
clochers plus lointains et la mer. Ce panorama sera aménagé sous la forme d'un petit
promontoire.

Ces vues en direction de Berniéres-sur-Mer seront également effectives depuis les
cheminements doux qui ceinturent la ZAC et pour les logements situés sur la frange
Est ou dans les collectifs.
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La préservation de ces vues sur les clochers lointains est une composante essentielle
dans lidentité de cette ZAC et son implantation au sein d'un territoire rural et qualitatif
de bord de mer.

Vues sur la Seulles : concernant les vues en direction des coteaux de la Seulles,
elles ne seront effectives que depuis la frange ouest de la ZAC ou depuis les
immeubles collectifs. La silhouette urbaine du quartier et son terrain trés plat ne
permettant pas la matérialisation des cénes de vue dégagés vers la Seulles depuis
l'intérieur du quartier. Conservé le cone de vue vers la Seulles indiqué a 'OAP depuis
l'intérieur du quartier étant morphologiquement et techniquement compliqué.

Vues sur la ZAC depuis le grand paysage . depuis le plateau agricole ou Berniéres-sur-
Mer, la silhouette urbaine de la ZAC viendra se superposer a celle déja existante des
lotissements et n'impactera que trés peu le paysage urbain. Depuis le grand paysage,
la ZAC s'inscrira dans un gabarit varié de petites maisons individuelles ponctuées de
quelques émergences ponctuelles rendues possibles grace aux immeubles collectifs
(dont la conception s'attache a éviter des fronts bétis ou des ilots fermés). Cette forme
urbaine permet donc de s'intégrer parfaitement avec les paysages environnants et de
respecter le contexte existant. Depuis la mer, la ZAC ne constituera qu'une extension
integrée et limitée de la frange batie actuelle.

Le pétitionnaire a émaillé son mémoire en réponse de photos de nature a illustrer ses
arguments. Il n'a cependant apporté aucune précision quant aux hauteurs des collectifs.

.2 - Sur la DUP

Les observations a ce sujet sont moins nombreuses.

I11.2.1 - Sur la définition du périmétre

Une seule question trés pertinente a été posée sur la fagon dont le périmétre a été
defini (obs 9) laquelle nécessite une réponse claire de la part du pétitionnaire :
pourquoi les parcelles cadastrées section ZA n°35 et 36 ont-elles été exclues du
périmétre au risque de former une zone a I'abandon entre le lotissement actuel et la
ZAC ?

La réponse de la SAS est claire . « En ce qui concemne [l'observation n°9, lors de
l'élaboration du PLU en 2005, le propriétaire des parcelles ZA 35 et ZA 36, et de la
parcelle attenante au nord, avait un projet de plusieurs constructions sur l'unité fonciéere.
Il avait eté tenu compte de ce projet dans le plan de zonage et ces parcelles ont été
exclues de la délimitation de la zone 2AU. Depuis, le propriétaire a abandonné ce
projet initial.

En conséquence, une réflexion va étre menée avant l'approbation du dossier de
réalisation de la ZAC pour envisager les perspectives potentielles d'aménagement de
ces terrains et leur inscription le cas échéant dans le projet ».

Le commissaire-enquéteur prend acte de cet engagement et insiste sur la nécessité de ne pas
laisser en friche cette petite bande qui ne pourra pas étre valorisée correctement si elle est
exclue de la ZAC.
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I1.2.2 - Sur la consommation de terres agricoles et sur la nécessité de prévoir
autant de logements

Les observations n°1, 2, 6 et 11 raménent a cette question.

Le pétitionnaire répond a ce sujet qu’(...) une présentation de cette _thématique'a été
faite dans le bilan colits-avantages du projet dans la Notice explicative du dossier de
DUP (cf. § Une consommation de l'espace agricole justifiée et modérée, p.24/25).

Le fait de prévoir 800 logements sur 31,3ha (dont 5ha de parc et 8 2?(_3m2 de zone
d’activités) aboutit a une densité de 25 logements a I'hectare, soit une taille moyenne
des parcelles envisagées de 440m? ce qui est tres raisonnable. On ne peut pas
considérer que ce projet surconsomme des terres agricoles.

En revanche, on peut toujours s’interroger sur la nécessité d'offrir autant de nouveaux
logements puisque la ZAC de Saint Ursin est en compétition avec 4 autres ZAC. au
nord de Caen qui permettent la construction de presque 3 000 ngements. Il existe
cependant et incontestablement une forte demande de logements entre Caen et la mer.
En outre, I'attractivité de Courseulles/Mer est renforcée par le front de mer.

I11.2.3 - Sur le risque de créer une ville nouvelle coupée du Courseulles
historique

Monsieur MACHECOURT (obs n°6) s'inquiete de ce risque.

Le commissaire-enquéteur a demandé que soit précisé les mesures prises pour
assurer cette transition entre le bourg ancien et le quartier nouveau.

La commune de Courseulles-sur-Mer a connu une urbanisation caractéristique des
stations balnéaires du XXeme siécle. Tout d'abord, un noyau historique ancien peut
étre identifié autour de I'église. C'est ici que se trouvent les constructions les plus
anciennes de la commune. Par la suite, avec le développement du tourisme balnéaire,
l'urbanisation s'est étendue sur la frange littorale sous la forme d'une promenade de
bord de mer et avec la construction d'un certain nombre de maisons, villas et autres
équipements a l'architecture qualitative et contribuant grandement au charme de la
commune. Ces deux ensembles forment ainsi ce qui peut étre défini comme étant le
«Courseulles historique ».

A partir des années 1960-1970, la ville a continué son développement sous la forme
d'une marina a l'ouest de la Seulles, et sous la forme d'une importante nappe
pavillonnaire au Sud. Cette urbanisation sous forme pavillonnaire a continué au cours
des années 1980, 1990 el 2000 en prenant la forme de lotissements plus ou moins
importants. Celle « ceinture pavillonnaire », qui caractérise aujourd’hq{ une large
partie de I'agglomération de Courseulles-sur-Mer, forme donc une transition entre la
partie historique de la commune et la pattie rurale et agricole.

Le projet, comme dit précédemment, s'inscrit en continuité immédiate avec C?tte
ceinture pavillonnaire caractéristique. Il s'agit la d'une extension c_fe? ce lissu
pavillonnaire, mais avec des principes urbains et architecturaux plus ambltfeux_ et.plus
efficaces que les lotissements environnants. La ZAC Saint-Ursin c_onstffuera ainsi une
extension pavillonnaire plus moderne par rapport aux quartiers environnants.
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La ceinture pavillonnaire des années 1970-2000 forme ainsi une importante transition
permettant d'assurer de maniére idéale l'intégration de la ZAC Saint-Ursin vis-a-vis du
Courseulles historique. Elle garantit I'absence d'une confrontation directe entre
lurbanisation ancienne et [lurbanisation contemporaine de la ZAC. Le projet
n'impactera donc en aucun cas la qualité architecturale du centre ancien et offrira méme
une plus grande qualité architecturale et urbaine a l'entrée de ville de Courseulles-sur-
Mer.

Vis-a-vis de lintégration du projet par rapport a l'urbanisation existante & proximité
immédiate, la ZAC Saint-Ursin sera caractérisée par un tissu majoritairement
pavillonnaire qui s'adaptera parfaitement avec les quartiers environnants. Cette
urbanisation pavillonnaire sera donc rassurante vis-a-vis des riverains proches mais
aussi vis-a-vis de la silhouette urbaine de I'entrée de ville.

Le projet se connectera également aux lotissements riverains, aussi bien en termes de
voirie de desserte (notamment avec le lotissement du champ des fers) qu'en termes de
voies douces ; permettant aux habitants des lotissements environnants de profiter eux
aussi des futurs équipements et espaces verts de la ZAC. Ces connexions routiéres
et piétonnes assureront ainsi la couture urbaine de ce nouveau quartier.

Le projet respecte également les chemins et sentiers agricoles existants sur le site.
C'est d'ailleurs a partir de ceux-ci qu'une partie de la trame urbaine et des circulations
au sein du quartier a été définie, a l'image notamment de la voie de la Délivrande. Le
fait d'integrer et de se raccrocher a ces deux chemins existants souligne la volonté
forte d'intégrer ce projet au paysage existant, et non pas linverse. La forme des ilots
d'habitat rappellera également la trame agricole existante et facilitera donc la transition
avec les champs agricoles a proximité immédiate. Cette trame respectueuse des
chemins et des formes des champs agricoles permet d'assurer en douceur la transition
entre la zone urbanisée et la zone agricole. Le projet s'attache notamment & limiter les
formes en impasses, caractéristiques des lotissements environnants et nuisant au
fonctionnement des quartiers d'habitat pour une trame plus fonctionnelle et plus
adaptée a sa localisation en entrée de ville/frange urbaine.

L'ensemble de ce projet de ZAC repose sur un travail minutieux d'insertion urbaine,
paysagere et environnementale. Ce travail minutieux est notamment visible & travers
l'accroche aux lotissements existants et aux lots mitoyens en miroir. Ainsi, une bande
de courfoisie a été mise en place avec les maisons existantes situées en bordure de
ZAC afin de garantir plus d'intimité et une transition plus douce pour ces maisons. De
méme, ce sont des lots libres, caractérisés par des densités moins elevées, qui
opéreront la transition avec le territoire agricole.

Concernant une éventuelle concurrence avec le centre-ville ancien et l'ensemble de
ses commerces et services, il convient de rappeler que le projet ne prévoit pas de
commerces ni de services de proximité. Ce parti pris fort vise avant tout a préserver
l'attractivité du centre-ville, voire méme de la développer : en effet, toute cette
population nouvelle qui sera amenée grace au projet de ZAC constituera un ensemble
d'usagers et de clients supplémentaires pour la totalité du centre- ville.

La réponse apportée par le pétitionnaire a la question de savoir sl n'y avait pas un
risque de creer « 2 Courseulles » coupées I'une de I'autre, question dont I'enjeu est
réel, est tres étayée et les arguments mis en avant apparaissent de nature a rassurer
Monsieur MACHECOURT et le commissaire-enquéteur.
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1.3 - Sur ’enguéte parcellaire

Une seule notification individuelle n’est pas parvenue a son destinataire et a été
affichée a la mairie pendant toute la durée de I'enquéte.

Aucune remarque n’a été formulée a ce sujet.

Enfin, une question a été poseée au sujet de la préservation d'acceés piétonnier au
cimetiere satisfaisant pendant la durée des travaux.

Le pétitionnaire répond a cette question en précisant qu’a « ce stade du projet, ces
éléments ne sont pas étudiés dans le détail et le phasage opérationnel n'est pas
encré définitivement. Ces précisions seront intégrées dans la phase d'étude PRO/DCE.
Nous notons cependant la nécessité d'une continuité piétonne au cimetiere. »

L'enquéte s'étant déroulée dans le respect de la réglementation, de maniére tout a fait
satisfaisante et dans un souci d'information du public, le commissaire-enquéteur clét le
présent rapport.

Ses conclusions et son avis motivé sont présentés dans un document séparé, associé
a ce rapport (deuxiéme partie).

Ainsi fait le clos le 26 avril 2019
Sur 15 pages et 3 annexes
Le Commissaire Enquéteur,

Aude BOUET-MANUELLE

Annexe 1 : Arrété d'ouverture
Annexe 2 : Publicités
Annexe 3 : Mémoire en réponse
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REPUBLIQUE FRANGAISB

PREFET DU GALVADOS

, DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
] TERRITOIRES ET DE LA MER

]

] Arrété préfectoral portant ouverture d’une enquéte publique unique préalable
— a la demande d’autorisation environnementale
valant autorisation au titre de I'article L.214-3 du code de Penvironnement
] — a la déclaration d’utilité publique (DUP) du site
situé au Sud du territoire urbanisé de la commune de COURSEULLES-SUR-MER

- a I'enquéte parcellaire

concernant le projet d’une Zone d’ Aménagement Concerté (ZAC) SAINT-URSIN
sur le territoire de la commune de COURSEULLES-SUR-MER (14191)

] LE PREFET DU CALVADOS
Chevalier de la légion d’honneur
Chevalier dans P'ordre national du mérite

VU l'ordonnance n° 2017-80 du 28 janvier 2017 relative & l'autorisation environnementale et notamment
l'article 15 ;

VU 'ordonnance n°® 2014-618 du 12 juin 2014 relative a Fexpérimentation d’une autorisation unique pour les
installations, ouvrages, travaux et activités soumis & autorisation au titre de l'article L214-3 du code de
I'environnement ;

VU les décrets n® 2017-81 et n® 2017-82 du 26 janvier 2017 relatifs & 'autorisation environnementale ;

VU le décret n® 2014-751 du 1% juillet 2014 d'application de I'ordonnance n°® 2014-619 du 12 juin 2014
relative & l'expérimentation d'une autorisation unique pour les installations, ouvrages, travaux et activités
soumis & autorisation au titre de l'article L.214-3 du code de I'environnement ;

VU [e code de I'environnement, Livre ll, Titre |, notamment les articles L.214-1, 1..214-3 et R.214-1 a R.214- !
56 relatifs aux autorisations accordées au titre de la police de I'eau ;

VU le code de I'environnement, Livre 1*, Titre 1l, Chapitre Iil, notamment les articles 1..123-1 4 L.123-19 et
R.123-1 & R.123-27 relatifs aux enquétes publiques dites environnementales ;

VU le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment les articles L.1, L.110-1 et L.122-1,
L.122-5 et L.131 alnsi que les articles R.111-2, R.112-1 a R.112-27 et R.131-1 4 R.131-14 ;

VU le code rural et de la p&che maritime, notamment les articles L112-1-1 al.8 et L.112-1-3 ;

publique, ainsi que les articles L.1563-54 & L.1563-59, R.153-13 & R.153-14 pour la mise en compatibilité des

_j VU le code de l'urbanisme, notamment les articles L.103-2 et R.103-1 & R.103-2 pour la concertation
1 documents d’'urbanisme s'ily a lieu ;

VU le code de la voirie routigre, notamment larticle 1..141-3 pour la procédure de classement et de
déclassement de la voirie ;

j VU le code général de |a propriété des personnes publiques ;

VU le code général des collectivités territoriales :

J Y |
J |




‘ VU le code des relations entre le public et 'administration, notamment son article L.221-2 ;

VU larrété préfectoral du 9 aolt 2017 portant accord de dérogatidn préfectorale au principe d'urbanisation
limitée en 'absence de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) applicable sur le territolre de la commune
de COURSEULLES-SUR-MER ;

VU les documents d'urbanisme en vigueur dans la commune de COURSEULLES-SUR-MER :
\!U ie dossler d'enquéte présente par le responsable du projet pour étre soumis a I'enquéte publique unigue :

_j : VU la déc|5|on du 11/01/2019 par laquelle le tribunal administratif de Caen a désigné Madame Aude BOUET-
Pt MANUELLE en qualité commissaire enquéteur ;

VU la demande présentée le 2 juiliet 2018 par monsieur Alain KENDIRGI directeur général de la SAS SAINT-
U_RSEN visant & obtenir Fautorisation de procéder aux fravaux d’amenagement d'une Zone d’Aménagement
Concené (ZAC) SAINT-URSIN sur fe territoire de la commune de COURSEULLES-SUR-MER ;

CONSIDERANT que ces travaux relévent de la rubnque 2.1.5.0 de la nomenclature annexée a larticle
R 214-1 du code de I'environnement et qu'ils sont soumis & autorlsatron aprés enquéte publique préalable :

CONSIDERANT que les travaux doivent étre réalisés sur Ie temto;re de la commune de COURSEULLES-
sur-MER ;

SUR PROPOSITION du directeur départemental des terntoures et de la mer du Calvados ;

ARRETE ..

Article 1 : Période d’enquéte publlque

Il est procédé a une enquéte pubhque unique concernant Iaménagement d’'une Zone d'’Aménagement
Concerté (ZAC) SAINT-URSIN sur le territoire de la commune de COURSEULLES-SUR-MER portant :
- sur la demande d'autorisation environnementale valant auforisation au titre de ['article L.214-3 du
code de 'environnement (AE); . . .. .-
- sur la déclaration d'utilité publlque (DUP) du site sﬂ:ué au Sud du territoire urbanisé de la commune
de COURSEULLES- SUR~MER T ;
- sur 'enquéte parcellaire (EP).

Cette enquete s deroulera du:
lundi 25 février 2019 & 10h00 au mercredi 27 mars 2019 inclus j jusqu a17hoo

Monsieur le directeur généra! de la SAS SAINT-URSIN est démgné c;-aprés par le terme « le responsable du
projet ». : :

La personne représentant le responsable du p'rojet' auprés de !a‘qUeIIe des ihformations peuvent étre
demandees est Monsieur Guillaume GIRARD, chargé d'opérations — Les rives de 'Orne — 15, avenue Pierre
Mendes France — BP 53060 - 14018 CAEN Cédex 2 — Tél; : 02.14.99.10.37.

L'autorité compétente pour prendre la décision’ concernant la demande d'autorisation environnementale
valant autorisation au titre de l'article 1..214-3 du code de I'environnement, la déclaration d'utilité publique
(DUP) du site situé au Sud du territolre urbanisé de la commune de COURSEULLES-SUR-MER et la
cessibilité est le Préfet du Calvados. L'autorisation sollicitée pourra étre accordée ou refusée a lissue de
l'enquéte publique unique.

La principale caractéristique du projet est la suivante ;
Aménagement du sud de la commune de CBURSELLES-SUR-MER en Zone d’aménagement

Concerté (ZAC) dont la superficie est égale & 31,3ha pour une production d'environ 800 logements sur une
durée de 15 ans.

-

_
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Article 2 : Consultation du dossier d’enquéte

Le dossier de demande d'autorisation environnementale, de déclaration d'utilité publique (DUP) et d' enhquéte
parcellaire ainsi que le registre d'enquéte & feuillets non mobiles cotés et paraphés: par le commissaire
enquéteur, pourront étre consultés du 25/02/2019 au 27/03/2019 inclus :

— sur support papier en malrie de COURSEULLES-SUR-MER, a I'adresses et horaires suivants :

~ Commune Jours et Heures d’ouverture de la mairie
Lundi, mercredi et jeudi de : 10h00 & 12h00
COURSEULLES-SUR-MER | ... .......... et de : 13h45 & 17h00
(siége de ['enquste) Mardic..ovvoceereeee de: 10h00 & 12h00
mairie de COURSEULLES-sur-MER etde: 13h45 & 18h00

Vendredide ...............de : 10h00 & 12h00
et de : 13h45 4 16h00

48, rue dela n‘ier

14470 COURSEULLES-SUR-MER
Samedi cooveeiv i, de : 10h00 & 12h00

~par voie dématérialisée a ladresse suivante : hitps://www.registre-dematerialise.fi/1109. Dans cette
perspectwe un poste informatique sera mis a disposition du public & la mairie de COURSEULLES-sur-MER,
sidge de I'enguéte.

Toute personne peut, sur sa demande et 4 ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique
auprés de la direction départementale des territoires et de la mer — service eau et biodiversité.
Article 3 : Recueil des dbsrei'vations et propositions du public

Pendant toute la durée de 'enquéte, toute personne intéressée pourra prendre connaissance du dossier et
formuler ses observations, proposmons ou contre-propositions écrites ;

~dansle registre d’ enquéle &tabli sur feuillets non mobiles cotés et paraphés par le commissaire enquéteur,
dlsponlble dans la mame de COURSEULLES-SUR MER, aux adresses et horaires précisés a larticle 2 ;

—dans le registre dématérialisé en cliquant sur le lien suivant : hitps://www.registre-dematerialise.fr/1109 ;

— par courrler adressé au commissaire enquéteur a la mairie de COURSEULLES-SUR-MER, sigge de
Fenquéte et parvenir au plus tard le mercredi 27 mars 2012 a 17h00.

Article 4 : Désignation et permanences du commissaire enquéteur

Madame Aude BOUET-MANUELLE est désignée en qualité de commissaire enquéteur par le président du
Tribunal Administratif de Caen.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations écrites ou
orales, dans la mairie de COURSEULLES-SUR-MER aux jours et heures suivants :

Horaires de permanence

10h00 & 12h00
16h00 & 18h00
14h00 a 17h00

Commune Jours de permanence

L.undi 25/02/2019
Mardi 12/03/2019
Mercredi 27/03/2019

&

COURSEULLES-SUR-MER

Article 5 : Publicité de enquéte publique

Y




Un avis informant le public de 'enquéte est publié par la direction dé itoi

[ partementale des territoires et de I3
du Calvados aux fra:§ du demanqeur dans les journaux Ouest-France Calvados et Liberté de I‘dormanrélii:r
une premiere fois 15 jours au moins avant le début de I'enquéte, soit au plus tard le 10 février 2019 et uner

seconde fois dans les iers i i ' ' ) g
sl huit premiers jours suivant ouverture de l'enquéte, soit entre le 25 février 2019 etle 4

Pendant toute la durée de l'enquéte, et au plus tard le 10 février 2019 8 i i
en ) , C& méme avis sera publié pa
d'affiches en malrie de COURSEULLES-SUR-MER en un lieu accessible a fout public et éptout nﬁo;n\éﬂt?

L'accomplissement de cette mesure de publicité incombera a [ i
T e e aaoct | p _monsmur le maire de COURSEULLES-SUR-

Dans les mémes conditions de délai et de durée, le res j i ibili

les mém et : ponsable du projet procédera, sauf impossibilité
matérielle justifide, a Iafﬂcha_ge du méme avis & proximité des lieux prévus pour la réalisation du pfojet.lrcgs
affiches mesureront au moins 42 x 59,4 cm (format A2). Elles comporteront le tifre « avis d’e'nquéte

publique » en caractéres gras majuscules d’au moins 2 cm de hauteur et les i
‘ : ] es info
en caracteres noirs sur fond jaune. oY 40 present e

La direction départementale des territoires et de la me.r du Calvados fera i i

‘ _ ublier le méme avis sur le portail
internet des services de IEtat dans le Calvados: « hitp:/ 4 Slter
https://www.registre-dematerialise.fr/1109. LGB0, B 3 g e

La personne responsable du projet assumera les frais afférents i ici
i e aux différentes mesures de publicité de cette

Article 6 : Notifications individuelles

Notification |qdiV|duel!e du dépot de dossier en mairie sera faite par I'expropriant, le responsable du projet, 15
Jours au moins avant |a date d'ouverture de Penquéte, sous pli recommandé avec demande d'a\j/is'de
réception, aux propriétaires des parcelles ou immeubles concernés lorsque leur domicile est connu, ou 2
leurs mandataires, gérants, administrateurs ou syndics. ' )

En cas de domicile inconnu, la notificatio i i i i ff
; n sera faite en double copie au maire qui en fera affi
' : J iche
cas echeant, aux locataires et preneurs & bail rural. " et tneich; le

Lé'hotiﬂcation du présent arrété aux titulaires de droits réels sera faite icati '
. : notamment en vue de I'application d
articles L.311-1 & 1.311-3 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ci-aprés repro%ﬁlts : =

« Article L311-1: En vue de la fixation des indemnités, I'expropri f itail

1  de ia I 7 propriant nolifie aux propriétaires et
:fsufrulﬂers {ntéfegsés soit 'avis d'ouverture de I'enquéte, soit Iacte déclarant 'utilits pﬁbfiqua soit
l'arrété de cessibilité, soit 'ordonnance d'expropriation. ’

Article L311-2 : Le propriétaire et f'usufiuitier sont tenus d'a i ’ ;

_ , ppeler et de faire connaftre a I'expropriant
les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d’emphytéose. d’habitati : i
peuvent réclamer des servitudes. i ’ AT R e

Article L311-3 ; Les intéressés aulres que ceux mentionnés aux articles L. 311
. S . ! -1 et L. 311-2 sont mis
_en deme:ure cje faire valoir {c?urs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre &
l'expropriant, & défaut de quoi ils sont déchus de tous droits a indemnits ».

Les propriétaires auxquels notification sera faite par l'ex tereimali

) es aux . : propriant du dépdt du dossier en mairie seront tenu
de fournir les lnldu::atqons, relatives & leur identité telles qu'elles sont énumerées, soit au 1er alinéa de !‘articI:
5, soit au 1er alinéa de l'article 6 du décret n° 55.22 du 4 Janvier 1955 modifié, portant réforme de la publicité

Les copies des lettres de notification de I'arrété préfectgal d'ouvert

! I ure de cette présente enquéte devront
étrg gransmrsefs a la DDTM Calvados (Service urbanisme, déplacement, risqu.c,'s;J en vue deqla prise d'un
arrété de cessibliité et du transfert de I'ensemble du dossier au Juge de I'expropriation prés du tribunal de
grande Instance de CAEN, pour le prononcé de I'ordonnance d’expropriation,

)

)

R o N o S o T o B o T T T T T T

Article 7 : Avis des conseils municipaux

Le conseil municipal de la commune de COURSEULLES-SUR-MER est appelé & donner son avis sur la
demande d'auterisation au plus tard dans les quinze jours suivant la cldture de I'enquéte publigue. Un
exemplaire de la délibération du conseil municipal est adressé par les soins du maire a la direction
départementale des territoires et de la mer du Calvados (service eau et biodiversité),

Article 8 - Communication des observations

Pendant toute la durée de I'enquéte, les observations du public sont consultables et communicables aux frais
de la personne qui en fera la demande auprés de la commune de I'enquéte publique.

Article 9 — Cléture de Penquéte publique

A l'expiration du délai d’enquéte prévu a l'article 1, le maire de la commune de COURSEULLES-SUR-MER
transmetira sans délai au commissaire enquéteur le dossier d’'enquéte, le registre papler et le cas écheant
les documents annexés par le public. Préalablement, le registre papier sera clos et signé par le commissaire
enquéteur. Le registre dématérialisé sera également clos par le commissaire enquéteur par voie
informatique.

Dans la huitaine suivant la réception du registre papler et la copie du registre dématérialisé, le commissaire
enquéteur rencontrera le responsable du projet et lui communiquera les observations écrites ou orales
consignées dans un procés-verbal de synthése.

Le responsable de projet disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses observations eventuelles.
Article 10 : Rapport du commissaire enquéteur

Le commissaire enguéteur établira un rapport relatant le déroulement de l'enquéte et examinera les
observations recueillies.

Le rapport comportera le rappel de Fobjet du projet, la liste de l'ensemble des pieces figurant dans le dossier
d'enquéte; une synthése des observations du public, une analyse des propositions et contre-propositions
produites durant I'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet en réponse aux
observations du public.

Le commissaire enquéteur consignera, dans un document séparé, ses conclusions et avis motivés, en
précisant s'ils sont favorables, favorables sous réserve ou défavorables au projet. Il transmettra & la direction
départementale des territoires et de la mer du Calvados, dans le délai de quinze jours & compter de la
réception des observations du responsable du projet, ou & 'expiration du délai de quinze jours imparti & ce
dernier pour faire ses obsérvations, lexemplaire du dossier de lenquéte déposé en mairie de
COURSEULLES-SUR-MER accompagné du registre papier et de la copie du registre dématérialisé, des
éventuelles pigces annexées, de son rapport et de ses conclusions et avis motivés.

Il transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions et avis motivés & monsieur le président
du tribunal administratif de Caen. Un exemplaire électronique du rapport, ses conclusions motivees et avis,
en fichier sous format (.pdf) doit &tre rendu par le commissaire enquéteur au service instructeur.

Article 11 : Communication du rapport du commissaire enquéteur

Dés réception 4 [a DDTM du Calvados, une copie du rappoert, des conclusions et avis du commissaire
enguéteur sera adressée en mairie de COURSEULLES-SUR-MER ainsi qu'a la préfecture du Calvados pour
y étre, sans délai, tenue a la disposition du public pegdant un an & compter de la date de cloture de

enquéte.

La direction départementale des territoires et de la mer du Calvados fera publier le rapport, les conclusions et
avis du commissaire enquéteur sur le portall internet des services de I'Etat dans le Calvados et les tiendra &

la disposition du public pendant un an.
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La direction departementale des territoires et de la mer du Calvados transmettra fe rapport, les conclusions et
avis du commissaire enquéteur au responsable dy projet. . - -

Article 12 : Déclaration d projet

commissaire enquéteur. Cet organe décisionnel devra se prononcer sur lintérét général de
Fopération par une déclaration de projet aux termes de I'article L.126-1 du code de I'environnement et, sur Ia
poursuite ou non du projet dans le délai d'un an a compter de la clbture de l'enquéte. Si ce délai n'est pas
observé, l'opération ne peut étre réalisée sans une nouvelle enquéte,

La personne publique responsable dy projet, soumettra & son organe décisionnel le rapport, les conclusions
et les avis du i

Si les conclusions du ‘(l:'dr'n'missaire enquéteur étaient défavorables a la déclaration d'utilité publique de
l'opération envisagée, Forgane décisionnel de Ia personne publique responsable dy projet sera appelé a
émettre son avis par une delibération motivée dont le procés-verbal sera joint au dossier transmis au préfet.

Faute de délibération dans un délai de trois mois & compter de la transmission du dossier au responsabie du
projet, le responsable du projet sera regardé comme ayant renoncé & l'opération.

Article 13 : Aprés enquéte

Le préfet prendra ou nori les décisions sulvantes :

~l'arrété préfectoral portant autorisation environnementale au titre de larticle L214-3 du code de
Fenvironnement concernant le projet d'aménagement de la Zone d'’Aménagement Concerté (ZAC) SAINT-
URSIN ; i
- l'arrété préfectoral de déclaration d'utilité publique ;

—l'arrété préfectoral de cessibilité au profit de l'expropriant ;

—le transfert du dossier d’eipropriation complet au Juge de F'expropriation prés du tribunal de grande

instance conformément a I'article R.221-1 du code de I'expropriation pour cause d'utilite publique, en vue du
prohoncé de F'ordonnance d'expropriation. -

Article 14 : Exécution

Le secrétaire général de la préfecture dy Calvados, le directeur départemental des territoires et de la mer du
Calvados, le maire de COURSEULLES-SUR-MER, le directeur général de fa SAS SAINT-URSIN, Ia
commissaire enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Pexécution dy présent arrété qui
entrera en vigueur & compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture qu

3

Stéphane GUYON
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Relrouvez tous les marchés publics et privés parus sur les 12 dépar-
tements du Grand Quest sur :
centraledesmarchés.com

Pour faire paraitre une annonce légale :
Medlalex, 1él. 02 99 26 42 00 - Fax 0 820 309 009 (0,12€ la minute)
e-mail : annonces.legales@medialex.ir - Internet : www.medialex.fr

Taiif de référence slipulé dans Art.2 de I'arrélé minlstériel du 21 décembre 2018,
4,16 € hl la ligne, ce qui correspond & 1,76 € ht le mmycol.

Les annonceurs sont informés que, confarmémant au décret no 2012-1547 du 28 dé-
cembre 2012, les annonces légales portant sur Jes saclétés el fonds de commerce
concernées el publides dans les journaux d'annonces légales, sont obligatolrement mi
ses en ligne dans une base de données numérique centrale, www.actulegales.fr.

ar
aptes

‘Procédure adi
Marchésintérieursia 9

I
il

Mission de maitrise d'oeuvre pour la recomposition
urbaine des espaces extérleurs du centre commercial
de la Grande Delle

PROCEDURE ADAPTEE

Ville d'Hérouville-Saint-Clalr, Diraction des ressources financiéres, service des mar-
chés publics, 11, place Frangois-Mitterrand, BP 0, 14200 Hérowville-Saint-Clair.
Téléphone 02 31 45 32 62, :
Objet du marché : mission de mailrise d'oeuvre pour la rocomposltion urbaine
des espaces extérieurs du cenlre commercial de la Grande Delle 4 Hérouville-
Saint-Clair.

Type de procédure : procédure adaptée, Prestations Intellectuslies.

Mantant prévislonnel des travaux : 281 240 euros HT.

Durée prévisionnal du marché : 20 mols.

Financement du marché : par le budget de la viile et par des subvenlions
allouées par I'Etat, la région et le syndical des copropridlaires de la ville,

Mode de réglement : virement,

Délals de palement : 30 jours au maximum,

Forme juridique que devra revétir le groupement d'opérateurs économiques
attributaire du marché : selon les modalités énoncées au réglement de consulta-
tion.

Compétences minimum attendues de I'équipe : l'équipe de mailrise d'oceuvre,
évenluelloment composée en groupement, devra disposer de compétences en
terme d'aménagement urbain el de paysages, afin de respecler fenvironnement
des travaux.

Une visite du site (rendez-vous sur le sile) sora organisée en présence d'un repré
sentant du mailre d'ouvrage le 13 mars 2019 4 9 h 30,

Langues pouvant étre utilisées dans I'offre ou la candidature : frangais,

Unité monétaire wtilisée : l'euro,

Variantes Interdiles.

Dossior de consultation : le pouvoir adjudicateur met gratuitement a disposition
le dossier de consullation par vole élecironique, A 'adresse sulvante :
htips://www.achatpublic.com En cas de difficultd quant au téléchargement du
DCE, le candidat est invité & se rapprocher du support technique du pestionnaire
de la plaleforme : service support clients, 08 82 23 21 20, ou par mail & :
support@achatpublic.com

Critéres de séloction des candidatures : selon les modalités énoncées au regle-
ment de consultation.

Critéres d'attribution : olfre économiquement la plus avantageuse appréciée en
fonction des criléres énoncés ci-aprds avec leur pondération :

- prix des prestations : 40 points,

- valeur technique : 60 points (avec application de sous-critéres énoncds dans le
réglement de consultation).

Date limite de réception des offres : 20 mars 2019 & 17 h 00,

Délal minimum de valldité des offres : 120 jours & compter da la dale limite da
réception des offres.

Coriditions de remise des offres ou des candidatures : selon les modalités
6noncées au réglement de consultation,

Négoclation : selon les modalités énoncées au roglement de consultation,

Voles et délals de recours : voir modalités dans le réglement de consultation.
Date d'envol du présent avis & la publication ; 26 févriar 2019,

Communauté de communes
Val és Dunes

Signalisation horizontale
Programme pluriannuel 2019-2020-2021-2022

PROCEDURE ADAPTEE

Signalisation horizontale, programme pluriannuel 2019-2020-2021-2022. Accord-
cadre & bons de commande & prix révisables, d'une durée de validité de 12 mols
& compler de la date de notification, renouvelable expressément 3 fols 1 an,
Montant annuel maximum : 15 000 euros HT,

Modalités de remise des offres et critéres de jugement des offres : voir régle-

Judiciaires et légales

Commune de Cagny

Prestation de services pour I'animation
et la gestion de la structure jeunesse

PROCEDURE ADAPTEE

Identification de la collectivité contractante : commune de Cagny (14630),
29, allée Saint-Germain, 14630 Cagny.

Objet du marché : marché de prestation de serviges pour I'animation ot la gestion
de la struclure jeunesse de la communa de Cagny.

Type de procédure du présent marché : procédure adaplée selon Iarticle 30 du
Code des marchés publics.

Lleu d’exécutlon : commune de Gagny (14630).

Modalité d'obtention des dossiers de cansultation : la DCE est téléchargeable
surle site : hitps://www.uamc14 org/cagny et sur www.cagnyn.fr rubrique nmairie,
nos engagements, appal d'offres, consullationn, )

Date limite de réception des offres : le 12 avril 2019 & 12 h 00.

Conditlons de participation : les conditions d'envol ou de remise de plis sont
fix¢es au ragloment de la consultation.

Critéres de sélection des offres :

- valeur technique de I'offre : 50 %,

- prix de la prastation : 60 %,

Délai de validité des offres : le délai de validilé des offres est fixé 4 90 Jours &
compler de la dale limile de remise des offres.

Date de I'envol de I'avis a la publication : 25 février 2019,

Renselgnements : malrie de Cagny, 02 31 27 15 82.

Commune de Cabourg

Réfection d'un épl sur la plage
et réalisation d'une descente béton
pour accés au poste de secours n® 2

PROCEDURE ADAPTEE

Nom et adresse officlels do I'organisme acheteur : malrie de CGabourg, place
Bruno-Coquatrix, BP 5, 14390 Cabourg.

Type de marché : marché de travaux,

Objet du marché : réfection dun épi sur la plage el réalisation d'une descente
béton pour accés au poste de secours n° 2 pour la ville de Cabourg.

Marché allot! : les prestations sont répartios dans dos lots définis comme sult :
Lot 1 : réfection d'un épi.

Lot 2 : réalisation d'une descente béton,

Date limite de réception des offres : 20 mars 2019 & 16 h 00,

Critéres d'altribution : offre économiquement la plus avantageuse appréciée en
fonction des critéres :

1. critére délai d'exécution pondéré 4 10 %,

2. critbre mémoire technique pondérd & 30 %,

3. critére prix des prostations pondéré 4 60 %.

Numéro de référence attribué au marché ; 2019-010,

Adresse de retrait du DCE et d'envol des offres :
hitps://demat.centraledesmarches.com/ 7045006

Demande de renseignements techniques ou administratifs : service
commanda publique : commande-publique@normandiecabourgpaysdauge.ir
Date d'envol du présent avls : 25 février 2019.

Commune de Saint-Contest

Fourniture, installation, entretien, exploitation
et assurance de moblllers urbains publicitaires
et de communication institutionnelle

CONCESSION DELEGATION
DE SERVICE PUBLIC

Autorité délégante : commune de Saint-Contesl, & lattention de : Mme Stéphanle
Yon-Courtin, place de Ia Mairie, 14280 Saint-Contest. Tél, 02 31 44 56 14.

Fax 02.31.95.23.73. Courriel : secretarial@mairie-saint-contest.ir

Adressa du profil d'acheteur : https://demat.centraledesmarches.com/ 7044915
Nature de l'autorité délégante : commune. ;s

Objet de la délégation : fourniture, inslallation, entretien, exploitation et assurance
de mobiliers urbains publicitalres et de communication Institutionnelle sur le terrk
toire de la commune de Saint-Contest.

Intitulé de la délégation de service public : mobilier urbain.

Concession n® 2019-M1,

Typo de marché : services.

Liou principal d'exécution de la délégation : 14280,

Classification CPV - Objet princlpal : 45233293-9.

Conditions relatives au marché :

La conventlon s'inscrit dans un projet/programme financé par des fonds de
I'Union européenne : non.

Conditions de participation :

Situation propre dos opérateurs économiques : lo candidat devra retourner le
dosslar de candidatura dans lequel devrant igUrer tous les éléments susceptiblas
de démonlrer ses garanties professionnelles et financigres,

Il devra natamment respecier los dispositions du décret n° 97-638 du 31 mal 1997
alnsi que son aptitude & assurer la continuité dv Service public et Iégalité des usa-
gors devant le service public.

b s B e Ban et AR A SARADY e FPAAO

RIVA LOISIRS

Société a responsabilité limitée
Au capltal de 10 000 eurgs
Siége soclal ;

71, avenue du Maréchal-Foch
14150 QUISTREHAM

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acle sous slgnatura pr
vée en date & Ouistreham du 25 f&
vrior 2019, il a été conslitué une société
présentant los caractéristiques sulvan-
tes

Farme soclale : société & responsabilité fi-
mitde.

Dénomination sociale : Riva Lolsirs,
Slége soclal : 77, avenue du Maréchal-
Foch, 14150 Oulstreham.

Qbjet social : vente et réparation de cy-
cles (avec ou sans molaur), cyclos, moto-
cullures de plaisanca et lous, Location de
Cycles. Dépdl de gaz. Vente d'accessol-
105, texliles (etc.), do cycles, cyclos et
combuslibles.

Duréa de la société : 99 ans & compter de
Ia date de I'mmatriculation de la soclété
au RCS.

Capital social : 10 000 euros,

Gérance : M, Cédric Borne, demeurant
8, rue Maurice-Leblanc, 14760 Brelteville-
sur-Odon,

Immatriculation de la sociélé au RCS.

Pour avis
La Gérance.

M2F COURTAGE

SAS au capilal de 1000 euros
127, avenue de la République
92800 PUTEAUX
RCS Nanterre 802 986 604

TRANSFERT
DE SIEGE SOCIAL

Aux termes du PV J'AGE du 28 décem-
bre 2018, I'assemblée générale a décldé
de transtérer le siéga social & : Cole Vas-
sal, 333, chemin du Buquet, 14600 Hon-
flour.

L'article 5 des statuts est modifié en con-
séquence, ’
M. Frangols Fondo reste président de la
s0cl6té,

La soclété sera radige du greffe de Nan-
terre et immatriculée au greffe de Lisieux,

NBIN

Sociétd a responsabllité limitée
Au capital de 239 820 euros
Siége soclal :

22, Longue-Vue des-Architectes
14111 LOUVIGNY
753 753 342 RCS Caen

TRANSFERT
DE SIEGE SOCIAL

Aux termes d'une déclsion en date du
4 oclobre 2018, la gérance de la soclété
A responsabllité imitée NBIN a décidé de
wransférer la siége soclal du 4, Langue-
Vuo-des-Architectes, 14111 Louvigny

au 22, Longue-Vue-des-Architectes,
14111 Louvigny & compter du 4 octo-
bre 2018, et de modifier en conséquence
Irarticle 4 des staluls, |

Pour avis
La Gérance.

ORDRE DU JOUR
CAISSES LOCALES CREDIT MUTUEL
ASSEMBLEES GENERALES

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte regu par Me Agngs
Enault-Pascroau, nolalre assoc! 1i1u§ﬂan'
le 28 janvier 2019, il 8 &1é constiug yne
50clé6 dont les caractéristiques Sont les
sulvantes :

Ralson saclale : SCM DubaileFerres,

Forme : soclété civile da moyens régip
par l'articl 36 de la ol numéro Eﬁﬂ?s du
28 novembre 1966, les articles 1832 g
sulvants du Code civil et par 5¢¢ Staluts,
Capltal social : 100 euros. i
snsl;e soclal ; Caen (14000), 11bis,
des Acadiens,

Objet soclal : faciliter 'exercice
vité professionnelle de ses M&
la mise en commun de Mo]
malns que matérlels néce!
cice de leur profession,
Durée : 50 années A

Assoclés ghranisdid. Simon Pierre

f400), 106, rue de la Chevau-
villauma, epoux de Mme Va-
lontine da Brissof de Laroche, nommés
aremiers gérants pout une durée Mim:
i

0.
Clause d'agrément : loules opérations,
notamment cessions, échanges, dona-
tions au profit de personnes ayanl la
qualification professionnelle requise &
l'exceplion de celles visées 4 l'alinéa qui
suit sont soumises & |'agrément de la so-
clété, Les parts sociales ne peuvent étre
cédées & des personnes élrangbres 4 la
s0alétd ou entre associés qu'avec le con-
sentement de tous les associés,

Pour avis
Me ENAULT-PASCREAU.

AGORA HOMES

Société oivile Immobilidre
Au caplital de 1 000 euros
Sibge social :

10, rue de la Crochardidre
72000 LE MANS
803 670 900 RCS Le Mans

TRANSFERT
DE SIEGE SOCIAL

Aux termes d'une. délibération du
13 Juln 2018, I'assemblée générale
extracrdinaire a décidé de transiérer le
sibge soclal du' 10, rue de |a Grochar-
diére, 72000 Le Mans, ay 50, rue
Ecuyre, 14000 Caen, & compter du 13
Juin 2018, et de modifier en conséquence
l'article 4 des statuls,

En conséquence, la socléte qui est imma-
triculée au RCS du Mans sous le
n? 803 670 900 fera I'objel d'ung nouvelle
Immatriculation au RCS de Caen,

La société, constituée pour 09 années &
compler du 22 juillet 2014, a pour objet
soclal I'acqulsition, I'adminigiration, 12
gestion et I'exploitation par baj), ocation
ou autrement de tous immoubes et biens
immobiliers. Eventuellement of excep-
tionnellement I'aliénation dy oy des In-
meubles devenus Inutiles 4 I3 ogjété, 24
moyen da vente, échangs oy agport €N
aoclété, et généralemant toytgs opéra-
tions financiéres, mobilidres oy jmmobl-
libres pouvant se rattacher gjggclement
ou Indirectement & I'objet cf.ggssus d4-
finl, paurvu que ces opérationg ne modi
fient pas lo oaractére civil g Ja société.
Le capital deé 1a soclété est ag 1 000 BY-
ros composé unique ' en
numémlrz. St deppere
Géranl : M. Marc Voiro rant
4, rue Perrotte, 14000 Cael:;. e

Pour avis
LaGérance,

— R

SELARL FOUZIA kayayy
Notaire
14 5
, Tue de la Répuby
50160 TORIGNY-LES vy | £

Commune
de GRAINVILLE-SUR-ODON

Modification simplifiée n® 1
du Plan local d'urbanisme

AVIS

iisme ayant pour objot de modifier les
ontours du secteur Up, situé au c%.ur
de bourg et de supprimer un emplace-
ment réservé, Le rapporl de présentation
du projet exposant les motifs de la modi-
fication simplifiée du PLU ainsl qu'un re-
gistre o0 seront consignées les observa-
tions du public seront déposés durant un
molis en malrle de Gralnville-sur-Odon du
15 mars 2019 eu 15 avril 2019 inclus, aux
Jours et heures habituels d'ouverlure de
Ia malrie. Ce documenl sera consultable
également sur le site internet de la com-
mune & parlir du 15 mars 2019
www.grainville-odon.nel

Ouverture d’une enquéte publique
unique préalable & lademancde
- d'autorisation environnementale
valant autorisation
autitre de l'article L.214-3
du Code de I'environnement,
aladéclaration d'utilité
publique (DUP) du site situé
auSud dutenritolre urbanisé
delacommune
de Courseulles-sur-Mer,
al'enquéte parcellaire concernant
lo projet d'une Zone
d'aménagement concerté (Zac)
Saint-Ursin sur le territoire
de lacommune
de Courseulles-sur-Mer (14191)

AVIS AU PUBLIC

Le préfet du Galvados Informe le public
qu'en exécution de I'arrété préfectoral du
22 janvier 2019, |l est procédé du
lundi 25 févrior 2010 & 10 h 00 au mer-
credi 27 mars 2019 Inclus jusqu'a
17 h 00 & une enquéte publique unique
préalable & la demande d'autorisation en-
vironnementale valant autorisation au 1l
tre de l'article L.214-3 du Code de I'envi-
ronnement, & la déclaration d'ulilité
publique (DUP) du site situé au Sud du
territolre urbanisé de la commune de
Gourseulles-sur-Mer et & I'enquéle parcel-
laire.
Cette enquéte porte sur le projet d'amé-
nagement d'une Zone d'aménagement
concerté (ZAC) Saint-Ursin sur le territoira
de la commune de Courseulles-sur-Mer,
A cet effet, les pidces relatives 4 cette
Information seront déposées au plus tard
le 10 févrir 2019 dans la mairle de
Courseulles-sur-Mer.
Le dossier de demande d'autorisation
environnementale (comprenant entre au-
tre, I'avis de l'autorité environnemental et
I'étude d'impact), de déclaration d'utilité
publique et de I'enquéte parcellaire ainsi
que le registre d'enquéte & feulllets non
mabiles, cotés et paraphés par le com-
missaire enquéteur, pourront &tre consul-
1és du 25 février 2019 au 27 mars 2019
Inclus :
. sur support papier dans la mairie de
Courseulles-sur-Mer, & I'adresse el horal-
res suivants :
Commune, jours et heures d'ouverture da
la malrie ; .
Courseulles-sur-Mer (slége de I'enquéte),
mairie da Courseulles-sur-Mer, 48, rue de
la Mer, 14470 Courseulles-sur-Mer ;lundi,
mercredi, et jeudi de 10 h 00 & 12 h 00 et
de 13h45a 17h 00; mardi de 10 h 00
a4 12h00 et de 13h45 4 18h 00 ; ven-
dredi da 10h 00 & 12 h 00 et de 13 h 45
4 16h 00 ; samedi de 10 h 00 & 12 h 00,
- par vole démalérialisée & I'adresse sul-
nte :
;?ms://wwwegLstredemalerlallsa.‘lr

-

Ouest-France Calvados
Jeudi 28 février 2019

/1109 ) )
Dans cette perspactive un poste informa-
tique sera mis & disposition du public &
la malre de Courseulles-sur-Mer, siége
de I'enquéte. )

La personne responsable du projet assu-
mera les frals aflérents aux dllférente's
mesures de publicité de I'enquéte publi-

ue.
gendant toute la durée de I'enquéte,
toute personne Inléressée pourra pren-
dre connalssance du dossier et formuler
ses observations, propositions ou contre-
propositions écriles :

- dans le registre d'enquéle élabli sur
feulllets non mabiles cotés el paraphés
par le commissaire enquéteur, disponible
dans la malrie cancernée par I'enquéte,
4 l'adrésse et horaires préaisés ci-dessus,
- dans le registre dématérialisé en cli-
quant sur le lien suivant :
https://www.ragistre-demalerialise.fr
/1109

- par courrier adressé au commissaire
enquéteur & la malirle de fa commune de
Coursoulles-sur-Mer, siége de I'enquéle
et parvenir au plus tard le mer-
credi 27 mars 20198 jusqu'a 17 h 00,

‘Mme Aude Bouet-Manuelle est désignée

en qualité de cornmissaire enquéteur par
le président du tribunal administratif de
Caen.

Le commissaire enquéteur se liendra, &
la disposition du public pour recevair ses
observations écrites ou orales, # la mairie
de fa commune de Courseulles-sur-Mer
aux Jours et heures suivants :

Commune, jours de permanence, horai-
res de parmanence :

Mairle de Courseulles-sur-Mer :

= lundi 25 février 2019, de 10h 00 &
12h 00,

- mardi 12 mars 2019, de 156 h 00 a
18 h 00,

- mercredi 27 mars 2019, de 14 h 00 &
17 h 00.

Aprés clbture de I'enquéte publique uni-
que, toule personne physique ou morale
intéressée pourra, pendant un an, pren-
dre connaissance du rapport, des conclu-
sions et avls motivés du commissalre
enquéteur a la préfeclure du Calvados,
sur le site internel des services de I'Ftat,
sur le registre démalérialisé el dans la
mairie de Courseulles-sur-Mer.

Le préfet prendra ou non les décisions
sulvantes :

- l'ardlé préfectoral portant aularisation
environnementale au titre do I'arti-
cle L.214-3 du Code de I'environnement
concernant le projet d'aménagement de
la Zac Salnt-Ursin sur la commune de
Courseulles-sur-Mer,

- Parrbté préfectoral de déclaration d'uti-
lité publique concernant la site situé au
Sud du territoire urbanisé de la commune
de Courseulles-sur-Mer,

- l'arrté préfectoral de cessibllité au pro-
it de I'expropriant, '
- le transfert du dossier d'exproprialion
complet au juge de I'expropriation prés
du tribunal de’grande instance conformé-
ment A larticla R.221.1 du Cade de
I'expropriation pour cause d'utilité publi-
que, en vue du prononcé de I'ordon-
nance d'expropriation,

Falt & Caen, lo 22 janvier 2019
Pour le Préfet et par délégation
Le Secrétalre générar ’
Signé : Stéphane GUYON.

LIQUIDATION JUDICIAIRE

SARL QUESNEE
.. Alarmes, survelllance vidéo,
automatisme
18, avenue de Bischwillar
14500 VIRE NORMANDIE

Avendre : éléments corporels et /il

rels du fonds de oommg?ce‘ 3
Lleu de dépdt des offres : dtude de
Ma Alaln Lize, 11, place do la Résistance

BP 3054, 14018 Caen cedox. '
Tél. 02 31 39 27 22 et fax 02.31.39.27.11

Mail : courrier.lize@wanadoo Ir '
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JEAN VARIN

RICHARD LAFOREST
JEROME MALHERBE
SOPHIE VALERY

Huissiers de Justice associés

22 avenue du Pére Charles de
Foucauld

Bat. Résidence Harmony
BP 6008
14000 CAEN
= :02.31.86.32.09
] +02,31.86.94.18
B : hulssier-caen@orange.fr

Site web : htip:/www huissier-justice-
14.com

Caisse Des Depots EL Consignations
IBAN N°; FR 68 40031 00001 0000333703V 10

delivract. 4

Bt yrembed S oo

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE
EXPEDITION

COUT DE L'ACTE
Décret n°2016-230 du 26 février 2016
Arrété du 26 février 2016 fixant les tarifs
réglementés des huissiers de juslice

Honoraires
{Art1444-1)

PY CONSTAT

Frals de déplacement
(Art Add4-48) 7,67

260,00

Total HT 267,67
TVA (20,00 %) 53,63
Taxe forfailaire
14,89

{Art 302 bis du CGl)

Total TTC 336,09

Acte soumis 4 la taxe

Références : V — 60341
PVCONSTAS

PROCES VERBAL DE CONSTAT.

L’AN DEUX MILLE DIX NEUF.
LE HUIT FEVRIER a 11 heures.

A LA REQUETE DE:

A LA DEMANDE DE : Société SHEMA, société anonyme inscrite au RCS de Caen
sous le numéro B 750 357 667 , ayant son siége social a (14000) CAEN, LES RIVES
DE L'ORNE BP 53080, 15 avenue Pierre Mendes France, agissant poursuites et
diligences de Monsieur Philippe AUSSANT, represente ce jour par Monsieur
Guillaume GIRARD chargé d'Opérations.

LEQUEL WEXPOSE :

Quun projet d’'aménagement de la Zone D'Aménagement Concerté (ZAC) SAINT URSIN COMMUNE DE
COURSEULLES SUR MER (14191) est actuellement en cours.

Que pour répondre aux veeux de la loi un AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE est mise en ceuvre, avec Affichages
effectués tant en Mairie que sur les parcelles de terre concernées.

Qu'il m'est donc demandé de me rendre & la Mairie de COURSEULLES SUR MER (14191) a I'effet de constater
I'apposition de I'Affiche d’AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE & méme le panneau Officiel des Annonces Légales,
puis sur le terrain ol les mémes affiches doivent étre apposées en six points sur l'ensemble de la périphérie des
parcelles concernées.

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

Nous, Jean VARIN, Richard LAFOREST et Jérébme MALHERBE Sophie
VALERY, Huissiers de Justice Associés, membres de la Société Civile
Professionnelle Jean VARIN, Richard LAFOREST et Jéréme MALHERBE
ET Sophie VALERY, titulaire d’'un Office d’Huissier de Justice a la
Résidence de CAEN, 22, Boulevard Charles de Foucauld, y demeurant,
Pun d’eux soussigné

Me suis transporté ce jour, commune de COURSEULLES S/ MER (14191) & 10H45, en Mairie 48, rue de la mer
& la hauteur du panneau Officiel des Annonces Légales, ol j'ai pu constater, que ['affichette relatant I'AVIS
D'ENQUETE PUBLIQUE relative & 'aménagement du Projet de la Zone D'Aménagement de la future ZAC
SAINT-URSIN, est bien apposée a méme le panneau Officiel des Annonces Légales, les caractéres sont noirs
sur fond jaune , elle est aux dimensions prévue par la loi et relate 'ensemble des obligations

Cette affiche a été photographiée et se trouve présentée comme ci-aprés




-

Je me suis ensuite fransporté & la hauteur des parcelles ol j'ai refrouvé le salarié de la Société d'Affichage, je
I'al accompagné lors de la pose des panneaux en six points déterminés sur le plan qui m’a été fourni et qui est
joint comme ci-aprés, les mémes affiches sont apposées sur piquets bols elles sont visibles et lisible de la voie
publique elles sont aux dimensions prévues par la loi.

7

=
Libarid ¢ £galled * Frateralld
REPUALIQUE FRANGAISE

PREFET DU CALVADOS SN Z e
\
bl

J'ai apposé sur chaque affiche un sticker au nom de mon Etude indiqguant CONSTATE PAR HUISSIER DE odlyg/eits

JUSTICE. DIREGTION DEPARTEMENTALE DES

Chaque apposition a été photographiee et ces clichés sont joints au présent .

! ‘!if ¥
}%)i%: réalable
il erture d'une enquéte publique unique p
%ﬁ\tﬁr -oal::demande d'autorisation environnementale valant autorisation
| E S §; au titre de Partlcle L.214-3 du code de I'environnement het
e - 4 la déclaration d'utllité publique (DUP) du slte situé au Sud du territoire urbanis
; do la commune de cogntssluuezs-suE;Rfmagemm il
. & l'enqudte parcellaire concernant le projet d'une <one
‘ - (ZAC) SAI?JT—URFS)IN sur le tertltolre de la commune de COURSEULLES-SUR-MER (14191)
:i.('l:?r:{':ﬁ'&?}%% -'t.' i) La préfet du Calvados Informe lo puble qu'anexﬂcullmdal'matdpréfwloraldu2_2{91f201!!'I!'eiluprgfiiiéjqj:w Rk ‘ i s
. i ;;(; ; Ayt Qiimmmﬁ&ﬁﬁﬁﬁ@!Mﬁ{?’??%E%gilgﬂ:uﬂﬁ:f Eﬂheﬁl“‘?f rQﬁkm (2108°) 2adada
év/{:[ ; "f]f.;{ ﬁunvkonnemoni A laqdéclapa ur'l g&fiﬁ%ﬂﬁuﬂ%ﬁ%& g:'fl”?ﬁﬁﬂ?u"é’mmoﬂ: urbanlsé da la commune de COURSEULLES-SUR-MER et &
4 !

o 4
J“!“ E‘n’!:‘i’i I'enquéle parcellalra.

s

At

ottt D ‘:\; TERRITOIRES ET DE LA MER DU CALVADOS ‘ ] : {4 :
; ) _'_{-\,«{5’ Wt 1 Coursel
; .[1 rr." !("'”'”' i}; Pk

ement da la Zona d'Aménagement Concerld (ZAC) SAINT-URSIN sur la commuine de COURSEULLES-SUR-MER.
A col effet, los places rolatives A calta Information seront déposéas au plus tard la 10 {évrler 2018 dans |a makile de COURS'EULLEBI-SUH-MEH.
La dossler da demanda d'autorisation environnementels (compranant éntro autre |'avis de I'autorits environnementala et I'élude d'impact), de déclaration
L d'utlit4 publique et d'enquéte parcellale ainsl que la reglsira d'anquéla A faulllets non moblles cotds et paraphés par e commissalre enquéteur, pourront lre
L £t consullés du 25/02/2019 au 27/03/2019 Inclus : :

I - aur support papler dans la malla de la commune de COURSEULLES-SUR-MER & \'adresse et horakes sulvants :
ane o de la shrwer QAR : 0 s Ly i ICommuna B CoA[E i Jaurs et Helres d'ouverture de lamalrle . -
R couzs sy T

Qo Sibga da l'anquéto : Malrls ds COURSEULLES-SUR-MER (Merdh e 100004 Jehia 81 de 1302 1800,

' HRTRANS 48, rue do la mer - 14470 COURSEULLES-SUR-MER Samadl matln da : 10h00 & 12h00

1 B 3.0 - par vola démalérlalisde A I'adresse sulvanta ! htips:/www.reglstre-dematerfalise.irf1 108, Dans celte perspective, un poste Informatlque sera mis &
2N VRS lspouilon du publl & la malr de 1a commune de COURSEULLES-BUR-MER, sldge de l'snqubte,
A 1y La porsonne responsable du projet assumera loa frals afférents aux différentes mesures de publicité de I'enquéte publique.
Pondant louta la duréa da I'anquéte, touts parsonna Intéresaée pourra prandra connalssance du dossler et formuler ses obsarvations, propositians ou contre-
proposlllons derites :
- dang lo reglslre d'anquéle établl sur foulllets non moblles cotds et paraphés par la commlssalre enqudleur, disponible dans la malria da la commune do
COURSEULLES-SUR-MER, & I'adresse et horalres préclsds cl-dessus ;
~ dans ls reglstre démalériallsé en cliquant sur la llen sulvant : hitps://wwv.raglstre-dematerlalise.fr/1109,
~ par counler adressé au commissalre enquéteur & la malrle da la commune de COURSEULLES-SUR-MER, sibga da ['anquéte el parvenlr au plus tard le

154 l ISR marcred| 27 mars 2019 Jusqu'a 17h00,
AR Madama Aude BOUET-MANUELLE est déalgnda en qualilé de commlssalre enquéteur per o président du iribunal edminlsiralif de CAEN.
(¥ Le commissalro enquAtaur se lendra & la disposltlon du publlo pour recovolr ses obsarvatlons écrites ou orales, & la malrla da ta commune de COURSEULLES-
SUR-MER aux jours et hauras sulvants :

T Commune. .. Joura do pormanonce . . Horalros de permanence
lund| 26/02/2019 10h00 & 12h00

rﬁ!k\!.{";}-" Colla enquata porfo sur la projet d'aménag
RS

™_r~_rM™~__M_

i S b Malrle do COURSEULLES-SUR-MER mardl 12/03/2019 16h00 & 18h00
u:ﬁfu‘:lsz:m TAGE L . 5 marcredi 27/03/2019 14h00 & 17h00
R £ W prda oldtura da 'anquéte publiquo, toute parsonna physlqus ou morale Intéresede pourra, pandant un an, prendra connal d
} gg&; g&}fﬁ; gus commUH Més&alre enqudteur & la préfecture du Calvados, sur la elta Inlarnet das services daf‘?lal. sur |2Tﬁ;ﬂﬁgaﬁﬁﬁﬁgﬁﬁg?ﬁmﬂ:

Lo préfet prendra ot non les déclslons sulvantes :

‘ A - I'arrdié préfactoral porfant autorlsallon environnementale au titre da f'arlicle L214- { i
J i) ?A%SéNNFUHSIN b b e b L214-3 du coda de I'environnament concernant la projel d aménagement de la
t * l'andlé préfectoral de déclaration d'utlité publique concarnant la site situé au Sud du teritolra urbanisé de | -SUR- 1
+'arrdté préfectoral da cessibilltd au profit da I'sxpropriant ; r O e SR e

= lo Vansfart du dossler d'axpropration complat au Jugs da Fexpropriation pras du trbunal do granda | !
I'expropriation pour cause d'ullité publiqus, en vua du prononcd de I'ordg:nance d'axpropr!glrl‘::nn. e e k) oysioeds

e i = le ranafert du dossler d'axproprialion complet au Juge de 'axpropriation prés du Ll ;
] TR A I'expropriation pour cause d'ullitd publiqua, en weug: pronon%r: sa I'mﬂg\nmélelgmn;omg{ma A8 OMomA ment A 46 Rz ol code e
1 et el AR Falt 8 CAEN, le 22/01/2019
i i Vst Al KR Coad ST Pour e préfet et par délénation, Is secrétalre général,

slgné : Stéphana GUYON
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Il est actuellement 12 Heures, mon travail se trouvant terminé, j'ai dressé et rédigé le présent Procés-Verbal de
Constat pour servir et valoir ce que de droit.

Acte compris dans I'Etat d'Enregistrement du mois de FEVRIER 2019 .
Jean VARIN

Huissier de justice associe
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SAS SAINT-URSIN

Siege social : 15, avenue Pierre Mendeés-France
BP 53060 - 14018 CAEN Cedex 2

Tél. 023146 9140

Immatriculation : 824 049 D48 RCS Caen

Saciétd par Actions Simplifiée au capital de 500 000,00 €

t-ursin

GUARTIERVERTACOURSEULLES-SUR-MER

Madame BOUET-MANUELLE
24 route de la France
14400 ESQUAY-SUR-SEULLES

Caen, le 17 avril 2019
N/Réf: LD/GG/VR/SU0001.19 - COURSEULLES - ZAC Saint-Ursin

Affaire suivie par Guillaume GIRARD
Ligne directe : 02 14 99 10 37 — mail : ggirard@shema.fr

Objet : Courseulles-sur-Mer, ZAC Saint-Ursin -Mémoire en réponse

Madame la commissaire-enquétrice
Nous faisons suite a la transmission du procés-verbal de synthése que vous nous avez remis le 2 avril dernier
suite a I'enquéte publique unigue concernant le projet d'une Zone d'/Aménagement Concerté (ZAC) SAINT-

URSIN sur le territoire de la commune de Courseulles-sur-Mer qui s'est tenue du 25 février au 27 mars 2019
préalable a :

- la demande d'autorisation environnementale valant autorisation au titre de I'article L.214.3 du code de
I'environnement ;

- & la déclaration d'utilité publique (DUP)} du site situé au Sud du territoire urbanisé de la commune de
Courseulles-sur-Mer ;

- a 'enquéte parcellaire.

Nous nous sommes attachés a répondre le plus précisément possible a I'ensemble des questions que vous
nous avez soumis. Aussi, vous trouverez ci-joint le mémoire en réponse.

Nous vous prions d'agréer, Madame la commissaire-enquétrice, I'expression de nos salutations
distinguées.

Le Directeur Général

Luc DAVIS

Piéces jointes :
- Mémoire en réponse au procés-verbal de synthése W

- Note de réponse a I'avis délibéré de la MRAE (Mars 2019)

B
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ZAC SAINT-URSIN

Mémoire en réponse au procés-verbal de synthése

3.1.1/ Conséquences du projet en termes de risques sanitaires -

Les habitants de Courseulles/Mer qui se sont exprimés ont souvent évoqué la problématique de la circulation sur la route
anglaise, laquelle sert déja de déviation pour les camions en transit vers Bemieres/Mer, est utilisée par les parents des
collégiens, par les bus et par les usagers de Carrefour. Ils s'inquigtent donc de voir 830 logements a terme venir grossir le
flux de circulation actuel, a l'origine d'une pollution sonore et atrmosphérique.

De la méme fagon, l'autorité environnementale recommande d'examiner et de quantifier ia pollution de l'air générée par
l'accroissement du trafic routier en prenant en comple les déplacements domicile-travail et de préciser les mesures
d'évitement et de réduction, voire d'accompagnement, appelées & étre mises en place

Votre dossier évaque & plus long terme la possibilité de création d'aires de covoiturage, n'est-ce pas un peu léger de
renvoyer ce projet « a plus fong terme » au risque de ne pas disposer du terrain nécessaire pour sa création « 4 ferme » ?

Un nombre conséquent de places de stationnement est prévu sur l'espace public a I'échelle de ce nouveau quartier (environ
300 places) qui pourront parfaitement absorber les vehicules laissés sur place par les personnes extérieures au quartier en
cas de covoiturage.

De plus, un parking paysager de 65 places est prévu en lien avec le futur équipement public du quartier. Ce parking est
prévu pour servir d’aire de covoiturage du fait du foisonnement attendu entre le covoiturage en journée et I'utilisation de |a
maison du quartier le soir et le week-end. Bien entendu, ces éléments seront affinés au stade PRO/DC. Une signalétique

particuliére sera mise en ceuvre et la collectivité accompagnera ces nouveaux modes de mobilité par des actions de
sensibilisation dans différents supports de communication.

L’AE recommande également d'examiner les incidences du projet sur le trafic du péniphérique nord de Caen, déja saturé.
Qu'avez-vous fait pour prendre en compte cefte recommandation ?

Parmi les cibles les futurs acquéreurs de logements envisagés dans ce nouveau quartier, nous considérons qu'une partie
non négligeable pourra intéresser des personnes 4 la refraite voulant profiter de la proximité de la mer et des propriétaires de
résidences secondaires.

Par ailleurs, le nombre de véhicules jour envisagé dans ce nouveau quartier est estimé a environ 300 véhicules en heure de
pointe du matin dont une portion seulement est supposée déboucher sur le boulevard périphérique nord de Caen. S'agissant
du degré de saturation du boulevard periphérique de Caen, indépendamment de la dimension exceptionnelle d'une telle
étude qui dépasse largement |'échelle du Quartier, le trafic engendré par notre operation est insignifiant au regard des flux

d'ores et déja supportés par le boulevard périphérique. Le flux générg par la ZAC Saint-Ursin doit &tre considére comme
insignifiant 4 I'échelle du nord de I'agglomération caennaise.
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Une élude de timpact du projel sur le trafic route anglaise a-t-elle été réalisée ? Si oui quelies en sont les conclusions ?
M
‘ {.Uul:,m;wf'lgs - ALA@E
Synthése des capacités

Les carrefours fonctionnent correctement en heure de pointe
du matin y compris le giratolre crée en sortie de la ZAC et la
liaison interne permettant le rabattement des usagers au sud
de la ZAC pour rejoindre la RD79 par le giratolre,

Y Y RN

ZAC Saint Ursin — Etude de circulation

35 Scénari;i : Création d’un seul accés

3.3.5. Heure de pointe du matin

Projet n® CPFOS51 - 12 décembre 2016 - 16/18 O
SNELS SENPE & T L rhalh LS T B 3R R el el

ZAC Szint Ursin - Etude de circulation

Les carrefours fonctionnent correctement en heure de pointe
du soir y compris le giratolre en sortie de la ZAC. Le carrefour
Route Anglaise/RD79 est chargé mais la réserve de capacité
(trafic supplémentaire acceptable) de chacune des branches
reste supérieure & 25%,

Projet n® CPROS1 - 12 décembre 2016 - 17/18
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Dans le cadre de 'étude de circulation menée par le cabinet Ceryx Trafic en 2016, le bureau d'étude rapportait dans sa
conclusion le fait que « fe giraloire RD79/Route Anglaise fonctionne bien en heure de pointe du matin mais est plus contraint
en heure de pointe du soir. Il conserve cependant plus de 30% de réserve de capacité sur chacune des branches, ce qui est
acceptable. Des remontés de files pourront apparaitre en hyperpointe avec de potentiels risques de remontées dans le
girataire voisin ».

Il faut également envisager que la majorité du flux domicile/travail genéré par les futurs habitants de la ZAC, se reportera de
maniére évidente vers la RD 79 et non vers le nord de la commune. Aussi, en heure de pointe, le trafic sur la route anglaise
reste fluide.

3.1.2/ Prise en compte de Pobjectif affiché en matiére d’atténuation du changement climatique et de la transition
énergétique :

L’AE indigue que si I'étude d'impact élaborée en 2013 et non mise a jour par ailleurs alors que les évolutions et innovations
sont rapides dans ce domaine compare bien 2 scénarios. Elle n'indique pas le choix retenu.’Des lors, l'affirmation que les
nouvelles constructions seront des batiments & énergie positive, par application de la future réglementation thermique « RT
2020 », est insuffisamment étayée.

Celte problématique apparait en filigrane dans 'observation laquelle s'interroge sur le fait de savoir si la mise en place de
panneaux photovoltaiques va étre imposée.

Qu'avez-vous prévu pour expliciter les choix retenus en matiére d'énergie pour les batiments (réglementation thermique en
vigueur, batiment & énergie passive ou positive), pour fixer la part d'énergie renouvelables a utiliser et pour définir les
modalités pour aiteindre les objectifs annoncés ?

Les futures constructions de I'opération seront conformes a la réglementation en vigueur, a savoir RT2012 a minima pour les
premidres opérations et ensuite la RT2020. Cette nouvelle réglementation impose la création de batiments a énergie positive
(BEPOS), avec un impact carbone réduit (E+ C-). Ces contraintes permettront de fait d'accélérer la transition énergétique.

Ci-dessous les explications concrétes sur fa RT 2020 :

Définition RT 2020 :

La RT 2020 est la réglementation thermique (RT) qui sera applicable & toutes les constructions neuves a partir, comme son
nom lindique, de fin 2020 (et dés 2018 aux batiments publics). La RT 2020, a pour objectif la mise en ceuvre du concept de
BEPOS, pour batiments & énergie positive, pensé dans le cadre du Plan batiment durable. lis sont ainsi qualifiés car ils
produisent plus d'énergie (chauffage, électricité...) qu'ils n'en consomment pour fonctionner, notamment grace a une centrale
photovoltaique. La RT 2020 fait suite & la RT 2012, prévue par le Grenelle de I'environnement, destinée a diviser par 3 la
consommation énergétique des nouvelles constructions, & 50 kWh/m2 par an maximum, en limitant le chauffage, la
climatisation, I'éclairage, I'eau chaude sanitaire et la ventilation.

RT 2020 et isolation .

Pour produire plus d'énergie qu'elle n'en consomme, la maison RT 2020 doit d'une part profiter au maximum des sources
d'énergie gratuites et d'autre part réduire le plus possible ses besoins énergétiques. Cela passe notamment par une
meilleure isolation des enveloppes du béti et par une gestion intelligente de 'énergie. La domotigue a donc un réle important
& jouer.

RT 2020 et maison passive !

La maison RT 2020 n'est autre qu'une maison passive en plus performante. En effet, une maison passive est une maison qui
produit autant d'énergie qu'elle en consomme. La maison RT 2020, elle, doit dépasser ses besoins énergétiques grace a la
production d'énergies renouvelables. Le surplus d'énergie peut atre renvoyé au réseau électrique public. Une maison passive
présente un surinvestissement de 5% a 10% par rapport a une maison classique, chiffre 'Ademe Haute-Normandie. "Le cofit
de fonctionnement &tant inférieur, le surinvestissement est amorti bien avant la fin d'occupation du bétiment", assure
{'organisme.

RT 2020 et maison positive :

La maison positive, ou batiment & énergie posilive (Bepos), constitue la notion sur laquelle s'aligne la RT 2020. Ces
constructions consomment moins d'énergie qu'elles n'en produisent, grace a des solutions techniques (pour le toit, les murs,
les fenétres ou encore les vérandas) permettant I'accumulation et la restitution de chaleur et la production d'électricité. La
nécessité de supprimer les ponts thermiques (zones pas ou faiblement isolées, qui se trouvent généralement entre deux
parois comme le toit et le mur) au moyen d'une isolation par l'extérieur, par exemple, ou de la réalisation de facades
désolidarisées de la structure du batiment est également presente.

RT 2012 et RT 2020 : quelles différences ?
La norme RT 2012 est la demiére norme thermique en date avant la RT 2020. Elle fait suite aux normes RT 2000 et RT

2005.

R (O
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Parmi les principales différences entre la RT 2012 et la RT 2020, on notera les limites de dépense énergétique. Alors que la
RT 2012 correspondait @ un plafond de-50 kWh/m#an, & savoir la valeur moyenne du label BBC (batiment basse
consommation), la RT 2020, impose, elle, que la production d'énergie soit supérieure a la consommation. La dépense doit
donc étre inférieure & 0 KWh/m?/an.

Le cahier des prescriptions et de recommandations architecturales portera ces exigences au fur et a mesure de I'évolution de
la réglementation, de surcroit pour une opération dont la dimension impose un étalement envisagé sur 15 années.

3.1.3/ Prise en compte de |'objectif affiché en matiére de préservation des vues :

Par deux fois la question des hauteurs maximales des constriictions a été posée au commissaire-enquéteur, les requérants
estimant a juste litre que c'élait une information nécessaire pour assurer la préservation des vues lointaines comme énoncé
dans l'orientation d'aménagement programmé (OAP) du PLU de Courseulles/Mer.

L'autorité environnementale a quant a elle recommandée que soif mieux démontré la prise en compte dans I'aménagement
paysager des vues lointaines.

Des photomontages ont-ils été réalisés ?

La ZAC Saint-Ursin se caractérise par une implantation stratégique en entrée de ville, sur un plateau agricole offrant des

vues degagees sur le? grand paysage, aussi bien rural que maritime. Ainsi, I'OAP concernant I'aménagement de la ZAC
Saint-Ursin souligne 'importance de préserver les vues directes que ce site offre sur son environnement proche et lointain.

SITE SUD-EST - DIAGNOSTIC

Qoﬁrbes.dé niveatl IGN .

; Ser@ général de la pente et inclinalson
L35 l‘[_lduble'é_ﬂgnemenld‘arbres'dehaﬁtie! ;
” :. ﬁalq_ar__bixstiva ' ;
ees / jardins prives’

heminy ciiralls existant :. Cheamin de! la.f‘
e, chemin des carrieres

Extrait de 'OAP- Site sud-est, p.6/35

La ZAC s'implante sur un terrain aujourd’hui trés plat, offrant un vallonnement trés léger, garantissant donc des vues vers la
mer, notamment depuis la départementale qui arrive & Courseulles-sur-Mer. Cependant, sur un tel terrain, I'édification de
construction, la plantation d'un vaste parc-forét et 'aménagement de haies plantées tout autour de la ZAC créera
obligatoirement une barriere visuelle qui réduira par endroit les cones de vue qui existaient vers la mer ou vers le grand
paysage.
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. ) " Vues sur le grand paysage agricole et sur Berniéres-sur-Mer :
Par conséquent, il est important de souligner que le projet de ZAC tient compte de cette préservation des cones de vue i

indiqués sur 'OAP. Certains sont totalement préservés, tandis que d'autres disparaissent avec le projet mais sont toujours
compensés par de nouveaux cones de vue. [

—

Nous venons de produire une cartographie comparative avec les cones de vues indiqués sur I'QAP afin de faire le point sur
les cAnes de vue qui sont préservés, supprimés ou déplacés suite au projet. Cette carfographie permet de mellre en avant
leffort d'intégration des cones de vue dans tout le travail de conception de la ZAC.

%,

Vues sur mer :

et le chateau d'eau de
“Bernléres-sur-Mer.:

Promontalre

NouveauX canes de viies depliis
» les Imiieubles collectifs vers lg s
L.oplateau agricale ;
‘ i

" Nouyveau tdne.devue surmet! . ; L
depuls le promontolre duf pare. -
! § Al ;

W Anales de prise cle yue das
* photomontages’ ;
y t i~ .
Vues'degagdes depuis fes sentes et
chemins vers lé plateau agricole :

Ky
)

fai Bde Cone de vue déplacé) 3 d : R Y i [
1 e g enamont ; ; ; ‘ : )
Angles de prisé davye des =2 :
photomontages’,

PémAtia ZAC e I : [ (oo g [

Vis-a-vis du grand paysage agricole, autre caractéristique trés importante du site, la ZAC offrira la aussi, depuis sa frange
Sud et Est, de vastes cones de vue vers ce plateau rural.

La conception de la ZAC s'attache tout particulidrement & garantir des vues vers ce plateau également depuis l'intérieur du
futur quartier, avec des voies de circulation Nord-Sud traversantes, et un jeu de multiples sentes, passages et rues. Celies-Ci
permettant de pérenniser a long terme les porosités visuelles du quartier et les cones de vue vers le grand paysage et les
terrains agricoles. Les cheminements doux et les sentiers de promenades qui ceinturent la ZAC offriront également des vues
dégagées pour les promeneurs. Enfin, les vues vers le plateau agricole seront également garanties pour les logements
situés a la frange Sud et Est de 1a ZAC, ainsi que pour les habitations situées au sein des immeubles collectifs.

La vue sur mer depuis la route départementale joue un rdle trés ir'nportant, no;amment aupr.és des automobilistes qui )
peuvent apercevoir la mer en arrivant a Courseulles. Comme indiqué, la future snhqueﬂe uri?alpe della ZAC enge_ndrera ‘
inévitablement une barriére visuelle vis-a-vis de ces vues & hauteur d’homme ou de vglture. Mais 1!‘conwent.de relativiser du
fait que la forme urbaine de la ZAC se matérialisera, en grande partie, devar)t des [otlasslements exns:,tan{sl. Finalement, seule
la partie Est de la ZAC est susceptible de réduire le cone de vue sur mer mdxqu'e a I‘OAP. F)e cone n est finalement que
déplacé d’une centaine de métres en amont du projet, de la méme maniére que I'entrée de l'agglomération sera elle aussi
avancée avec le projet. La ZAC n'entraine finalement pas de changement en termes de vue sur mer depuis la route
départementale (Cf les trois photomontages). ‘ : : - s
Ainsi, par rapport aux cones de vues sur mer identifiés sur 'OAP, {e [?FOJet préserve bien les vues sur mer c{epu:s e sol, de
‘méme pour ce qui est des vues sur mer pour tous les logements situes sur la frange Est de la ZAC et depuis le chemin qui

i le quartier. )
Eeels?tvutigsesgr mer seront également garanties pour les logements collectifs situés au cosur de la ZAC et qont la hauteur (qui
n'a pas encore été fixée) préservera une vue relativement dégagée sur la mer et au-dessus de la « canopée ».

Le parc paysager en cceur de ZAC offrira une perspective unique vers les plaines agricoles ainsi que le clocher et le chateau
d'eau de Berniéres-sur-mer. En effet, ce parc offre a son extrémité un panorama a 360° sur les champs environnants, les
clochers plus lointain et la mer. Ce panorama sera aménagé sous la forme d'un petit promontoire.

Ces vues en direction de Berniéres-sur-Mer seront egalement effectives depuis les cheminements doux qui ceinturent la
ZAC et pour les logements situés sur la frange Est ou dans les collectifs.

La préservation de ces vues sur les clochers lointains est une composante essentielle dans l'identité de cette ZAC et son
implantation au sein d'un territoire rural et qualitatif de bord de mer.
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Vues sur la ZAGC depuis le grand paysage :

Vues sur la Seulles :
ZAC SAINT-URSIN

Vue 1: Silhouette urbaine de la nouvelle entrée de ville de Courseulles-sur-Mer (vue depuis 'aire de repos)

) ) Pﬁ‘ES;‘ERIVA QN."DES ¢

= J

- R
Promontolre 5_\}‘ ERAT

- et

~

gonedevie §'upprl me.du fait de la
nouyellesithouette urbaine

‘Angles de prise deui des

phatdmaritdges”
'y : s ZACSAINT-URSIN
Ggnes de yue préservés &
N GRIesgrves _; Vue 2 :Vue sur mer depuls la route départementale
i 1 -
Cbrics de YU supprinés & ' : sy v tes el ol Eay L % S
bhgsdeﬁuedéplacéﬂcréés it e be o SRS L N -~

hu.\'mﬁ.‘i-:..v. 3 ( .-_‘ ; #Ek :-. .;: 'y 7k A._‘ ST : ; L

Concernant les vues en direction des coteaux de la Seulles, elles ne seront effectives que depuis la frange ouest de la ZAC
ou depuis les immeubles collectifs. La silhouelte urbaine du quartier et son terrain trés plat ne permettant pas la
matérialisation des cones de vue dégagés vers la Seulles depuis l'intérieur du quartier.

Conserver le cone de vue vers la seulles indiqué a I'OAP depuis lintérieur du quartier étant morphologiquement et 5
techniquement compliqué.
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ZAC SAINT-URSIN
Vue 3 : Vue sur le grand paysage depuls la route départementale

Empliceiment s proman

Depuis le plateau agricole ou Berniéres-sur-Mer, la silhouette urbaine de la ZAC viendra se superposer a (_:eHe déja existantg
des Iotissements et n'impactera que trés peu le paysage urbain. Depuis le grand paysage, la ZAC s'inscrira dans un gabarit
varié de petites maisons individuelles ponctuées de quelques émergences ponctuelles rendues possibles grace aux
immeubles collectifs (dont la conception s'attache a éviter des fronts balis ou des ilots fermés). Cette forme urbaine permet
donc de s'intégrer parfaitement avec les paysages environnants et de respecter le contexte existant. Depuis la mer, le ZAC
ne constituera qu'une extension intégrée et limitée de la frange bétie actuelle.

3.2.1/ Sur la définition du périmétre :

Il y a eu une seule question sur la fagon dont le périmétre a été défini (obs.9) laquelle semble tres pertinente et nécessite une
réponse claire de la part du pétitionnaire : pourquoi les parcelles cadastrées, section ZA n°35 et 36, ont-elles été exclues du
périmétre au risque de former une zone & I'abandon entre le lotissement actuel et la ZAC ?

En ce qui concerne l'observation n°9, lors de I'élaboration du PLU en 2005, le proprigtaire des parqellgs: ZA 35 et ZA 36, et
de la parcelle attenante au nord, avait un projet de plusieurs constructions sur Punité fonciére. |l avait é1é _tenu comp}? d_e ce
projet dans le plan de zonage et ces parcelles ont été exclues de la délimitation de la zone 2AU. Dgpws, iq propriétaire a
abandonné ce projet initial. En conséquence, une réflexion va étre menée avant I'approbation d‘u dossier de fealjsatlon dela
ZAG pour envisager les perspectives potentielles d'aménagement de ces terrains et leur inscription le cas échéant dans le

projet.
3.2.2/ Sur la consommation de terres agricoles et sur la nécessité de prévoir autant de logements :

Les observation n°1, 2, 6 et 11 raménent a cette question.

Je vous invite & apporter les réponses & ce sujet qui vous sembleraient opportunes. - e .
En ce qui conceme la consommation des terres agricoles, une présentation de cette thématique a été fa!te dans le l?lian
cofits-avantages du projet dans la Notice explicative du dossier de DUP (cf. § Une consommation de l'espace agricole

justifiée et modérée, p.24/25)
3.2.3/ Sur le risque de créer une ville nouvelle coupée du Courseulles historique :

Monsieur MACHECOURT (obs.6) siinquiéte de ce risque. Pouvez-vous préciser les mesures qui ont 8té prises pour assurer
cette transition entre le bourg ancien et le quartier nouveau ?

La commune de Courseulles-sur-Mer a connu une urbanisation caractéristique des stations balnéaires du XXéme siécle.
Tout d'abord, un noyau historique ancien peut &tre identifié autour de I'église. C'est ici que se trouv.entlles const‘ructions les
plus anciennes de la commune. Par la suite, avec le développement du tourisme balnéaire, I'urbanisation s'est étendue sur
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la frange littorale sous la forme d'une promenade de bord de mer et avec la construction d'un certain nombre de maisons,
villas et autres équipements a l'architecture qualitative et contribuant grandement au charme de la commune. Ces deux
ensembles forment ainsi ce qui peut étre défini comme étant le « Courseulles historique »,

A partir des annees 1960-1970, la ville a continué son développement sous la forme d'une marina a l'ouest de la Seulles, et
sous la forme d'une importante nappe pavillonnaire au Sud. Cette urbanisation sous forme pavillonnaire a continué au cours
des années 1980, 1990 et 2000 en prenant la forme de lotissements plus ou moins importants. Cette « ceinture
pavillonnaire », qui caractérise aujourd'hui une large partie de I'agglomération de Courseulles-sur-Mer, forme donc une
transition entre la partie historique de la commune et la partie rurale et agricole.

Le projet, comme dit précédemment, s'inscrit en continuité immédiate avec cette ceinture pavillonnaire caractéristique. I
s'agit la d'une extension de ce tissu pavillonnaire, mais avec des principes urbains et architecturaux plus ambitieux et plus
efficaces que les lotissements environnants. La ZAC Saint-Ursin constituera ainsi une extension pavillonnaire plus moderne
par rapport aux quartiers environnants.

La ceinture pavillonnaire des années 1970-2000 forme ainsi une importante transition permettant d'assurer de maniére
idéale lintégration de la ZAC Saint-Ursin vis-a-vis du Courseulles historique. Elle garantit 'absence d'une confrontation
directe entre I'urbanisation ancienne et l'urbanisation contemporaine de la ZAC. Le projet n'impactera donc en aucun cas la
qualité architecturale du centre ancien et offrira méme une plus grande qualité architecturale et urbaine a V'entrée de ville de
Courseulles-sur-Mer.

Vis-a-vis de l'intégration du projet par rapport a l'urbanisation existante a proximité immeédiate, la ZAC Saint-Ursin sera
caractérisée par un tissu majoritairement pavillonnaire qui s'adaptera parfaitement avec les quartiers environnants. Cette
urbanisation pavillonnaire sera donc rassurante vis-a-vis des riverains proches mais aussi vis-a-vis de la sithouette urbaine
de I'entrée de ville.

L.e projet se connectera également aux lotissements riverains, aussi bien en terme de voirie de desserte (notamment avec le
lotissement du champ des fers) qu'en termes de voies douces ; permettant aux habitants des lotissements environnants de
profiter eux aussi des futurs équipements et espaces verts de la ZAC. Ces connexions routiéres et piétonnes assureront
ainsi la couture urbaine de ce nouveau quartier.

Le projet respecte également les chemins et sentiers agricoles existants sur le site. C’est d'ailleurs & partir de ceux-ci qu'une
partie de la trame urbaine et des circulations au sein du quartier a été définie, a limage notamment de la voie de la
Delivrande. Le fait d'intégrer et de se raccrocher a ces deux chemins existants souligne la volonté forte d'intégrer ce projet
au paysage existant, et non pas l'inverse. La forme des ilots d’habitat rappellera également la trame agricole existante et
facilitera dongc la transition avec les champs agricoles a proximité immédiate. Celte trame respectueuse des chemins et des
formes des champs agricoles permet d'assurer en douceur la transition entre la zone urbanisée et la zone agricole. Le projet
s'attache notamment a limiter les formes en impasses, caractéristiques des lotissements environnants et nuisant au
fonctionnement des quartiers d’habitat pour une trame plus fonctionnelle et plus adaptée a sa localisation en entrée de
ville/frange urbaine.

L'ensemble de ce projet de ZAC repose sur un travail minutieux d'insertion urbaine, paysagére et environnementale. Ce
travail minutieux est notamment visible & travers I'accroche aux lotissements existants et aux lots mitoyens en miroir. Ainsi,
une bande de courtoisie a été mise en place avec les maisons existantes situées en bordure de ZAC afin de garantir plus
d'intimite et une transition plus douce pour ces maisons. De méme, ce sont des lots libres, caractérisés par des densités
moins élevées, qui opéreront la transition avec le territoire agricole.

Concernant une éventuelle concurrence avec le centre-ville ancien et 'ensemble de ses commerces et services, il convient
de rappeler que le projet ne prévoit pas de commerces ni de services de proximité. Ce parti pris fort vise avant tout a
préserver I'attractivité du centre-ville, voire méme de la développer: en effel, toute cette population nouvelle qui sera
amenée grace au projet de ZAC constituera un ensemble d'usagers el de clients supplémentaires pour la totalité du centre-
ville.

3.3/ Sur 'enquéte parcellaire :
Aucune remarque n'a été formulée.

Une question a été posée au sujet de la préservation d’accés piétonnier au cimetiére safisfaisant pendant la durée des
travaux. Avez-vous prévu un amenagement temporaire a ce sujet ?

A ce stade du projel, ces éléments ne sont pas étudiés dans le détail et le phasage opérationnel n'est pas encré
définitivement. Ces précisions seront intégrées dans la phase d'étude PRO/DCE. Nous notons cependant la nécessité d'une
continuité piétonne au cimetiére.
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COMMUNE DE COURSEULLES-SUR-MER (14)
REALISATION DE LA ZAD DE « SAINT-URSIN »

1. Contexte

Dans le cadre de l'instruction du dossier d’autorisation relatif a un projet de construction d’une
zone d'aménagement concertée (ZAC) sur ta commune de Courseulles-sur-Mer (14), par la Police de
I'Eau du Calvados, des observations un avis délibéré de la mission régionale d’autorité
environnementale (MRAe) a été formulé.

L’avis porte sur la qualité de l’étude d’impact et sur la prise en compte de U'environnement par le
projet de la ZAC de Saint-Ursin, ainsi que sur ces incidences sur la santé humaine.

Sur la forme, U'étude d’impact réalisée est jugée claire, bien rédigée et correctement illustrée. Elle
contient globalement tous les éléments attendus a Uarticle R.122-5 du code de |’environnement.

Sur le fond, 1’état initial de l'environnement est décrit de facon globalement satisfaisante. Des
cartographies pertinentes sont présentées. L’analyse des incidences du projet de ZAC comprend
bien les éléments attendus. Néanmoins, l'analyse apparait parfois succincte et mériterait d'étre
approfondie. '

Suite a Uavis délibéré du 5 décembre 2018, la MRAe souhaite donner un avis sur les aspects évoqués
ci-aprés, de maniére a déclarer le dossier d'autorisation sous la meilleure forme possible.

2. Recommandation de l’autorité environnementale

L’autorité environnementale recommande notamment :

- De mieux démontrer la prise en compte, dans |’aménagement paysager, de la préservation des
vues lointaines énoncées dans U'opération d’aménagement programmeée (OAP) du plan local
d’urbanisme de Courseulles-sur-Mer,

La préservation des vues lointaines telle qu’énoncée dans le PLU de la commune de Courseulles-sur-
Mer ne peut pas étre totalement connue dans la mesure ol les futures acquéreurs de lot ne sont pas
encore pour parti identifié, Il sera cependant spécifié dans les permis de construire une hauteur
maximale de batiment autorisée de maniére a respecter U'OAP définie dans ce document
d'urbanisme.

- De présenter les besoins futurs en eau potable résultant de la réalisation de la ZAC et de
préciser la disponibilité des ressources en eaux potable pour répondre a ces besoins, au regard
des capacités actuelles et des capacités futures, en tenant compte des périodes de pointe de
consommation et du contexte de changement climatique.

Le projet de construction de ZAC prévoit environ 800 logements. Soit, en prenant une moyenne de
2,3 habitants par logement, 1 840 équivalents habitants (EH). Selon le centre d'information sur
I'eali (Cieau), la consommation d’eau moyenne par habitant en France est de 148 /j. En appliquant
ce volume au nombre d’habitant de la ZAC (en considérant la totalité des logements habités) nous
obtenons donc environ 272 320 |, soit 272 m* d’eau par habitant et par jour. En période de pointe
de consommation (juin & aofit) ce chiffre peut étre doublé et donc atteindre 544 m’® durant ces 3
mois d’été. La valeur de 148 l/s étant une moyenne générale (age des personnes, niveau sociale,
etc.) et le changement climatique tendant vers un nombre de journées chaudes plus nombreuses, il
est possible que celle-ci augmente dans les futures années.

Pour ce qui est de la disponibilité de la ressource, nous ne sommes pas en mesure de donner les
valeurs correspondantes. Il serait intéressant de se rapprocher de 'ARS ou des services gérants
["eau potable pour la commune.
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CoMMUME DE COURSEULLES-SUR-MER (14}
REALISATION DE LA ZADG DE « SAINT-URSIN »

- D’examiner les incidences du projet sur la saturation du trafic du périphérique Nord a Caen,

Afin d’obtenir le réel impact que le projet de construction de ZAC pourrait avoir sur le périphérique
Nord de Caen, il faudrait réaliser une étude généralisé a l’échelle de I’agglomération Caennaise de
facon a se rendre compte concretement des possibles incidences.

D'examiner et de quantifier la pollution de 'air générée par ['accroissement du trafic routier
en prenant en compte les déplacements domicile-travail.

Cet aspect d’étude de la pollution générée par le trafic routier pourrait étre integré a l'étude
d’incidence sur le périphériqgue Nord de Caen suggérée a la remarque précédente. Un bureau
d’étude ou une agence spécialisée sauront répondre a ces questions.

D'expliciter dans le rapport de présentation les choix retenus en matiére d'énergie pour les
batiments (réglementation thermique en vigueur, batiment a énergie passive ou positive), la
part d’énergies renouvelables a utiliser et de définir les modalités pour atteindre |'objectif
énergetique visé.

Lors des constructions de chaque batiment de la futur ZAC, il conviendra de respecter la
réglementation en vigueur en matiére d’énergie et d'utiliser toutes les techniques envisageables
d’énergie renouvelable. Suite a cela, si des demandes supplémentaires sont formulées par des
services de UEtat en termes d’économie d’énergie, il pourra étre fait appel a un bureau d’étude
spécialisé pour analyser les opportunités de réalisation de chaque nouveau lot.
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