VILLE DE COURSEULLES SUR MER

CONSEIL MUNICIPAL DU 30 SEPTEMBRE 2022

PROCES-VERBAL

L’'an deux mille vingt-deux, le 30 septembre, les membres du Conseil Municipal de la Commune de
Courseulles sur Mer, se sont réunis a 18 H 00 dans la salle du Conseil, sur la convocation qui leur
a été adressée par le Maire le 24 septembre 2022 conformément a l'article L.2121.10 du Code
général des collectivités territoriales.

ETAIENT PRESENTS :

ETAIENT ABSENTS EXCUSES :

PHILIPPEAUX Anne-Marie

GEFFROY Sébastien

TANNE Michéle

Mr DUBOIS Bruno a donné pouvoir a Mme Anne-Marie
PHILIPPEAUX

GILBERT Marguerite

Mr NICAISE Francis a donné pouvoir a Mr Sebastien GEFFROY

VAN VEEN Anne-Marie

GUILBERT Jean-Frangois

DOUIS Christelle

Mr LENEZ Alain a donné pouvoir 2 Mme Anne-Marie VAN
VEEEN

SAGET Thierry

ROQOS Isabelle

BESNQUIN Beatrice

Mr JAMBIN Gérard

OUINE Carole

DAGORN Rozenn

LEMOINE Marc

PITEL Emmanuelle

Mr GERNIER Frangois a donné pouvoir a Mr Marc LEMOINE

Mr BENOIST Corentin a donné pouvoir a Mr Jean-Francgoisi
GUILBERT '

LEBECQ-SALLARD Nathalie

HEUVELINE Jean-Marc

PIERRE-CHAUCHAT
Alexandra

IGUAL Jéréme

BEAUDOUX Sarah

Mme CHENEGRIN Christelle a donné pouvoir a Mme S.
BEAUDOUX

Mr ROCHER Davy a donné pouvoir a Mr Jérdme IGUAL
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SECRETAIRE DE SEANCE : Conformément aux dispositions de l'article L 2121-15 du CGCT, il
est procédé a la nomination du secrétaire de séance. Monsieur Sébastien GEFFROY est désigné
en gualité de secrétaire par le conseil municipal et accepte cette fonction. Le secrétaire de séance
appelle les présents et donne leciure des pouvoirs.

Madame le Maire salue tout d’abord le public présent ainsi que les personnes qui suivent la
séance sur Facebook. Elle rappelle que pour la sérénité des débats, il est demandé aux élus de
lever la main lorsqu'ils souhaitent poser une question et que par ailleurs, le public n'est pas
autorisé a intervenir ni a se manifester de quelque maniere que ce soit.

» Approbation du procés-verbal du 1* Juillet 2022

Les membres du Conseil Municipal APPROUVE a FUNANIMITE le procés-verbal relatif au Conseil
Municipal du 1% Juillet 2022.

Point n°1 — Installation d’un nouveau conseiller municipal

Madame le Maire expose au Conseil Municipal que Monsieur Christian PAU, élu le 15 mars 2020
en qualité de conseiller municipal de la commune de Courseulles sur Mer, a présenté, par courrier
réceptionné le 21 juillet 2022, sa démission de son mandat de conseiller municipal.

Monsieur le Préfet du Calvados a été informé de cette démission en application de l'article L
2121-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Conformément aux régles édictées a I'article L 270 du Code électoral « le candidat venant sur une
liste immédiatement aprés le dernier élu est appelé a remplacer le conseiller municipal élu sur
cette liste dont le siége devient vacant pour quelque cause que ce soit ».

Monsieur Gérard JAMBIN est donc appelé a remplacer Monsieur Christian PAU au sein du conseil
municipal.

En conséquence, compte-tenu du résultat des élections qui se sont déroulées le 15 mars 2020 et
conformément a larticle L270 du code électoral, Monsieur Gérard JAMBIN est installé dans ses
fonctions de conseiller municipal.

Le tableau du conseil municipal doit &tre mis a jour en conséquence et Monsieur le Prefet sera
informé de cette modification.

Le Conseil Municipal PREND ACTE de linstallation de Monsieur Gérard JAMBIN en qualité de

conseiller municipal.

Point n°2 — Remplacement d'un conseiller _municipal démissionnaire au sein des
commissions municipales

Suite & la démission de Monsieur CHRISTIAN PAU, il est nécessaire de procéder a son
remplacement au sein de la commission « Finances et ressources humaines », de la commission
« Affaires techniques » et de la commission « Affaires Générales » qui ont été mises en place
suivant la délibération n® 20/18 du Conseil Municipal du 23 juillet 2020.

Madame le Maire rappelle que la composition des différentes commissions doit respecter le
principe de la représentation proportionnelle pour permettre I'expression pluraliste des elus au sein
de Fassemblée communale.
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Il est proposé la nomination de Monsieur Gérard JAMBIN pour siéger au sein de la commission
« Finances et ressources humaines », de la commission « Affaires technigues » et de la
commission « Affaires Générales ».

Le Conseil Municipal 4 FUNANIMITE désigne Monsieur Gérard JAMBIN en remplacement de
Monsieur Christian PAU pour siéger au sein des commissions « Finances et Ressources
Humaines », « Affaires Techniques » et « Affaires Générales ».

Point n°3 — Remplacement d’un conseiller municipal démissionnaire au sein de la
commission « Délégation de service public »

Suite & la démission de Monsieur CHRISTIAN PAU, il est nécessaire de procéder a son
remplacement au sein de la commission de délégation de service public qui a été mis en place
suivant la délibération n® 21/38 du Conseil Municipal du 02 juillet 2021.

Il est proposé la nomination de Monsieur Gérard JAMBIN pour siéger au sein de la commission
consultative des services publics locaux en remplacement de Monsieur Christian PAU

Le Conseil Municipal @ 'UNANIMITE désigne Monsieur Gérard JAMBIN en remplacement de

Monsieur Christian PAU pour siéger au sein de la commission « Délégation de service public ».

Point n°4 — Remplacement d’'un conseiller municipal démissionnaire au sein _de la
« Commission Consultative des Services Publics Locaux »

Suite a la démission de Monsieur CHRISTIAN PAU, il est nécessaire de procéder a son
remplacement au sein de la commission consultative des services publics locaux qui a été mis en
place suivant la délibération 21/38 du 02 juillet 2021.

Il est proposé la nomination de Monsieur Gérard JAMBIN pour siéger au sein de la commission
consultative des services publics locaux en remplacement de Monsieur Christian PAU

Le Conseil Municipal a PUNANIMITE désigne Monsieur Gérard JAMBIN en remplacement de

Monsieur Christian PAU pour siéger au sein de la « Commission Consuitative des Services Publics
Locaux ».

Point n°5 — Convention-cadre d’opération de revitalisation de territoire

Madame le Maire indique que le 29 avril 2021, la communauté de communes Coeur de Nacre et
les communes de Courseulles-sur-Mer, Douvres-la-Délivrande et Luc-sur-Mer se sont engagées
avec I'Etat au travers d'une convention d'adhésion au programme Petites villes de demain. Ce
programme vise a accompagner les communes de moins de 20 000 habitants qui exercent des
fonctions de centralité et présentent des signes de fragilité, afin de conforter leur réle éminent au
service du rééquilibrage territorial et des transitions écologiques, démographiques et solidaires.

Les collectivités signataires se sont engagées a définir sous 18 mois, a compter de cette date, une
convention d’'Opération de Revitalisation de Territoire. L'Opération de Revitalisation du Territoire
(ORT), créée par Farticle 157 de la loi portant Evolution du Logement, de 'Aménagement et du
Numérique (ELAN), a pour objet la mise en ceuvre d’un projet global de territoire destiné a adapter
et moderniser le parc de logements et de locaux commerciaux et artisanaux ainsi que le tissu
urbain de ce territoire afin notamment d’améliorer son attractivité, dans une perspective de mixité
sociale, d'innovation et de développement durable.
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La convention délimite un périmétre de stratégie territoriale ainsi que des secteurs d’intervention
comprenant :

- nécessairement le centre-ville de Douvres, ville principale de FEPCI signataire ;

- éventuellement un ou plusieurs centres villes d’autres communes 1abellisées.

Madame le Maire précise que nous sommes actuellement dans la phase des diagnostics, lesquels
ont été réalisés dans les trois villes retenues par le dispositif « Petites Villes de Demain »
(Courseulles/Mer, Douvres la Délivrande et Luc/Mer) au travers d’eéchanges et de parcours durant
P&té. Une convention doit é&tre signée fin Octobre puis viendra ensuite la phase stratégique a
laguelle tous les élus seront conviés le moment venu.

Elle souligne que les avantages concrets et immédiats de FORT conferent des nouveaux droits
juridiques et fiscaux, notamment pour :

- renforcer [lattractivité commerciale en centre-ville (dispense d'autorisation d’exploitation
commerciale et possibilité de suspension au cas par cas de projets commerciaux périphériques),

- favoriser la réhabilitation de I'habitat (accés prioritaire aux aides de I'Agence Nationale
d'Amélioration de I'Habitat, éligibilité au Denormandie dans !'ancien),

- mieux maitriser le foncier (droit de préemption urbain renforcé, droit de préemption dans les
locaux artisanaux},

- faciliter les projets a travers des dispositifs expérimentaux (permis d’aménager, permis
d'aménager multi-sites)

A ce stade, les communes labellisées sont encore a la définition de leur projet de territoire et de
leurs programmes d’actions (comme notamment pour Courseulles sur Mer, la Maison de la Mer et
le Schéma local de Déplacements). Certains projets sont toutefois déja avancés et afin de
respecter le délai déterminé de 18 mois, il est proposé de formaliser 'ORT, en considérant cet
engagement comme une étape d’'un processus en cours de construction et qui sera enrichi debut
2023 par voie d'avenant.

Madame PIERRE-CHAUCHAT réitére les propos tenus par elle-méme lors de la commission
Urbanisme et souhaite faire le lien avec le diagnostic dont il est question en terme d’opportunités
et de faiblesses.

Elle revient notamment sur le clos Saint Ursin cité a plusieurs reprises en termes d'opportunité en
matiére de développement socio-démographique, de développement économique, de
développement d’équipements et de services mais également une mention d'opportunite de
plusieurs projets privés en matiére d’habitat.

Elle souligne qu'en terme de faiblesse, il a été noté une offre d'hébergements touristiques peu
diversifiée et un manque d’hébergements de standing ou insolites.

Elle souhaite donc savoir ol en est le projet de la SCI ULYSSE objet d'un contentieux avec la Ville
et précise que ce projet serait une réponse a la faiblesse mentionnée dans le diagnostic.

Madame le Maire répond qu’un nouveau permis de construire est actuellement a linstruction et
précise que c'est la SCI ULYSSE qui a attaqué la ville et non 'inverse.

Madame PIERRE-CHAUCHAT rappelle que le permis de construire qui avait été accorde en 2018
répondait totalement au manque identifié dans le diagnostic.

Madame le Maire souligne que le nouveau permis de construire en cours d'instruction fait suite au
classement d’une partie du terrain en zone rouge en aolt 2021 et quentre les deux dates, une fin
de permis est intervenue.

Le Conseil Municipal approuve a PUNANIMITE |la convention-cadre d'opération de revitalisation
de territcire pour la période 2022-2026.
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Point n°6 — Taxe d’aménagement : modalités de reversement du produit a la communauté
de communes Cceur de Nacre

Madame le Maire rappelle que la taxe d'aménagement est un impdt pergu par la commune et le
département sur toutes les opérations soumises a la délivrance d'un permis de construire ou
d'aménager ou a déclaration préalable de travaux.

La taxe d’amenagement permet notamment le financement des équipements publics (réseaux,
voiries} communaux et intercommunaux dont vont bénéficier les futures constructions.

La loi de finances pour 2022 précise désormais que les communes ayant institué une taxe
d’aménagement doivent en reverser fout ou partie a leur intercommunalité.

L'article L 331-2 du code de l'urbanisme prévoit en ce sens que tout ou partie de la taxe
d'aménagement percue par la commune est reversée a I'Etablissement Public de Coopération
Intercommunale (EPCI) dont elle est membre (art. 109 de ia loi).

Le reversement s'effectue en tenant compte de la charge des équipements publics relevant, sur le
territoire de cette commune, des compétences réparties entre la commune et I'EPCI, dans les
conditions prévues par délibérations concordantes du conseil municipal et de l'organe délibérant
de 'EPCI.

Les conseils municipaux des communes sont donc invités, avant le 1*" octobre 2022, a délibérer
pour reverser a lintercommunalité une partie de la taxe d'aménagement, selon la proposition
approuvée par le Bureau communautaire de Cceur de Nacre, relative aux :

¢ Projets situés dans le périméfre des Zones d'Activités d'intérét communautaire :
intégralité de la taxe d’aménagement reversee a Coeur de Nacre ;

¢ Projets d’intérét communautaire, quel que soit la commune ou le zonage du Plan
Local d'Urbanisme : intégralité de la taxe d'aménagement reversée a Coeur de
Nacre

Comme précisé ci-dessus, en contrepartie du versement de cette taxe d'aménagement, la ville
naura plus a supporter I'ensemble des dépenses liées a ces futures constructions et aux
aménagements extérieurs nécessaires aux futurs projets qui seraient envisagés sur le territoire de

la ville.

Madame le Maire précise que dans le cas de Courseulles sur Mer, la ZAC est divisée en 2 parties,
l'une qui correspond a la zone ol sont situés les services techniques de la ville et qui est
communautaire et l'autre partie qui guant a elle ne 'est pas. Dorénavant, tout nouveau projet ou
agrandissement relévera de la compétence communautaire.

Elle ajoute que dans le cadre des projets d'intéréts communautaires, si l'infercommunalité investit
sur Courseulles/Mer, elle bénéficiera de la taxe d’aménagement puisque celui qui bénéficie de
cette taxe fait en méme temps les aménagements qui vont avec.

C’est le choix qui a été fait par l'intercommunalité afin de rendre 'opération relativement simple et
peu contraignante pour les villes.

A I'exception de ces opérations, la commune conserve le produit de la taxe d’aménagement.

Ces modalités sont formalisées dans le cadre d’une convention signée entre chaque commune et
'EPCI.
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Madame PIERRE-CHAUCHAT demande pourquoi reverser lintegralit¢ de la taxe
d’aménagement a la communauté de communes alors que 'on aurait pu en reverser gqu'une
partie et s'interroge sur I'intérét financier que cela peut apporter a la ville.

Madame le Maire répond que l'on ne reverse pas l'intégralité de cette taxe puisque concernant
tous les projets d’aménagement situés en dehors du périmétre des zones d'activités d'intérét
communautaire et des projets d’intérét communautaire, cette taxe sera pergue par la ville.

Elle souligne & nouveau que l'intérét pour la ville, de permettre a Coeur de Nacre de percevoir la
taxe d’aménagement réside dans le fait que c’est également eux qui prendront en charge les
travaux routiers et autres qui s'y rattacheront. Si un projet voit le jour dans un autre endroit que
ceux listés ci-dessus, ce sera bien la ville qui percevra la taxe d’'aménagement.

Le Conseil Municipal approuve a la majorité de 20 VOIX POUR et 6 ABSTENTIONS (M. J.M
HEUVELINE, Mme S. BEAUDOUX, M. J. IGUAL, Mme C. CHENEGRIN, Mme A. PIERRE-
CHAUCHAT et M. D. ROCHER) e reversement de lintégralité du produit de la taxe
d’aménagement & la Communauté de communes Cceur de Nacre concernant les projets situés
dans le périmétre des Zones d’Activités définies d'intérét communautaire ainsi que les projets
d'intérét communautaire, quel que soit la commune ou le zonage du Plan Local d’'Urbanisme

Point n°7 — Achat du terrain dit « des Dunes »

Madame le Maire rappeile que le 10 novembre 2001, la commune de Courseulles sur Mer et
I'association Centre Juno Beach ont conclu un bail emphytéotique administratif. Par ce BEA, la
commune a mis a disposition de I'association pour une durée de 99 ans différentes parcelles de
terrains aux fins que cette dernigre puisse y implanter « un mémorial sur ce site symboligue »,
lequel sera « édifié pour tous ceux qui ont combattu au sein des forces armées canadiennes lors
de la seconde guerre mondiale ». Il est d'ailleurs précisé dans ce BEA que le Centre Juno Beach
« répond a un devoir de mémoire ».

Madame le Maire souligne gue le 6 juin 2023, cela fera 20 ans que la convention entre le centre
Juno-Beach et la Ville aura été signée liant ainsi nos destins. Elle ajoute que nos prédecesseurs
en dédiant cette terre au devoir de mémoire nous obligent et que nous devons étre fiers d’'eux et
poursuivre leur engagement. Elle souligne également que le rayonnement du centre Juno-Beach
fait aussi le rayonnement de Courseulles et que nous ne devons pas l'oublier.

Le 11 février 2019, le groupe FONCIM a obtenu un permis de construire pour la construction d'un

projet immobilier avec la création de 70 logements coliectifs sur le terrain dit « des Dunes » avec
accés par la voie des frangais libres.

Madame le Maire rappelle que suite a ce permis de construire, les Amis de Juno ont été les
premiers & sensibiliser les élus sur le non-sens d'une telle construction a cet endroit. Suite aux
élections, la majorité municipale d’aujourd’hui s'est engagée a soutenir le centre Juno-Beach dans
sa volonté d’honorer la mémoire des vétérans du 6 juin 1944 et d'assurer la protection du site
historigue qu’est la plage Juno.

Durant I'été 2020, la pose d’une barriére par le Centre Juno Beach sur la voie des Frangais Libres,
en toute |égalité, cette voie étant incluse dans le périmétre du BEA, a poussé FONCIM en juillet
2020 a sommer la commune de demander a I'association de l'enlever.

Devant le refus de la ville, le groupe FONCIM a dés lors en octobre 2020 engagé un recours
contre cette décision. S'en suivent depuis cette date de nombreux recours, appels etc. impliquant
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le groupe FONCIM, le Centre Juno Beach et la collectivité (cette derniére a été clairement mise
hors de cause par une ordonnance du tribunal administratif de Caen du 27 novembre 2020).

Devant la succession des appels, référés etc., Madame le Maire au nom de la commune a décidé
durant le 1% trimestre 2022 d’engager une procédure de médiation entre le Centre Juno Beach et
le Groupe FONCIM. Afin de soutenir le processus de concertation, les Etats Francais et Canadiens
s'y sont investis et ont contribué a faire aboutir cette médiation.

Madame le Maire souligne que si nous en sommes |a aujourd’hui, c’est parce que depuis le 1%
trimestre 2022, nous nous sommes engagés dans un processus de médiation.

Elle rappelle qu'au sein de 'équipe « Unis pour Courseulles », s’est constitué un groupe appelé
« groupe Juno » composé notamment de Jean-Frangois GUILBERT, Alain LENEZ, Marc
LEMOINE, Thierry SAGET, Nathalie LEBECQ-SALLARD sous l'égide d’isabelle ROOS.

Suite & ces échanges, un accord a été conclu afin de mettre fin a8 ces procédures juridiques
conformément aux engagements de Madame le Maire et sa majorité.

Par conséquent, un des points validés est le rachat du terrain par la ville. Aprés avoir consulté les
domaines en date du 30 aout 2022, il a été proposé le rachat des parcelles cadastrales n° n°®
AA20, AA 112, AA 142, AA 144, AA 145, AA 147, AA 149, AA 152, AA 154, AA 155, AA 160 et AA
162 d’'une superficie de 4 584m? pour un montant de 1 450 000€ HT soit, 1 740 000€ TTC.

Ce prix HT sera financé a hauteur de 1 200 000 € par la ville, de 100 000 € par la communauté de
communes Cosur de Nacre au regard de son action dans le développement touristique du territoire
et du Centre Juno Beach.

Le Département quant a lui sera sollicité & hauteur de 150 000 € dans le cadre du financement des
commémorations du 80eme anniversaire du Débarquement de juin 2024.

Le colt pour la ville sera financé par un emprunt d’'un montant équivalent sur une durée située
entre 15 ans et 30 ans.

Ce rachat est fait par [a ville afin de pérenniser et sacraliser les plages Juno, et de permettre aux
canadiens d’avoir un lieu fort de recueillement, de mémoire et d’histoire. L’association du Centre
Juno Beach dont les objectifs sont de perpétuer cette mémoire et qui depuis 2003 a développé ce
centre, doit pouvoir a la veille de son 20°™ anniversaire et a la veille du 80°™ anniversaire du
débarquement développer ses projets.

Madame le Maire précise que pour la ville, cet investissement de 1 200 000 € va venir enrichir le
patrimoine foncier de la commune sur un site essentiel. Elle ajoute que c'est a la fois une décision
responsable et porteuse de belles perspectives pour nofre collectivité car nous ne devons pas
oublier que le rayonnement du centre Juno-Beach fait rayonner obligatoirement la ville.

Dans ce but, a lissue de ce rachat et afin de dédier définitivement ce terrain au devoir de
mémoire, la ville souhaite poursuivre et renforcer les liens avec le Centre Juno Beach. La ville va
proposer une refonte des régimes juridiques qui unissent le Centre Juno Beach et la Ville sur
'ensemble des terrains, a savoir les terrains actuellement dans le BEA, les terrains du parc et des
jardins mis a disposition actuellement via une convention et les parcelles des terrains dits des
Dunes, objet de cette délibération.

D'autre part, Madame le Maire indigue que suite & une remarque judicieuse faite lors de la
derniere commission pléniére, des membres du Conseil Municipal ont souhaité que la phrase
suivante soit ajoutée 3 la délibération :

« Afin de préserver ce lieu au regard des risques littoraux, la ville s'engage a demander le
classement du terrain dit des Dunes en zone non habitable ».
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Ainsi, il est demandé aux membres du conseil Municipal de donner délégation & Madame le Maire
pour procéder a I'achat du terrain pour un montant de 1 450 000€ HT, soit 1740 000 € TTC et
d’entreprendre les démarches nécessaires permettant dintégrer ce terrain dans le bail
emphytéotique administratif conclu entre la ville et le Centre Juno Beach en 2001 et de contracter
un emprunt d’'un montant de 1 490 000€ composé d'un emprunt de 1 200 000€ pour le terrain et
d’'un emprunt de 290 000 € au titre de la compensation de la TVA.

Monsieur HEUVELINE revient sur le terme «zone non habitable » noté sur le projet de
délibération en indiquant qu'il avait été demandé de préciser qu'il s'agirait d’'une zone non occupée
par quelque commerce que ce soit afin de sacraliser le terrain des Dunes.

Madame le Maire prend note de sa remarque.

Madame BEAUDOUX prend la parole et rappelle que le permis de construire relatif au domaine
des dunes a été délivré en 2019. Aprés cela, comme dans le cadre de tout permis de construire, il
s'écoule un délai de plusieurs mois afin que chaque tiers puisse éventuellement faire un recours.
Or, rien du c6té de Juno-Beach. Puis en 2021, Juno crie au scandale quant a ce projet. Que s’est-
il passé entre 2019 et 2021 : les élections municipales. Nous sommes donc dans un probléme
purement politique indique t'elle.

Madame BEAUDOUX enchaine en rappelant 8 Madame le Maire que lors de la commission
pléniére, elle a précisé que ce dossier était rapidement passé du domaine juridique au domaine
diplomatique. Dongc, toujours sur un terrain politique souligne Madame BEAUDOUX.

Elle ajoute, que toujours lors de la commission pléniére, Madame le Maire a indiqué que la loi était
du coté de Foncim et non du cdté de Juno et de la ville, et que par conséquent, cela aurait été
procédure sur procédure d’ol la demande de médiation.

Madame BEAUDOUX ajoute gu’en conclusion, pour casser un permis de construire legal, la
commune doit aujourd’hui payer 1 740 000 € TTC et faire un emprunt sur 20/25 voire 30 ans. Elle
se dit par ailleurs rassurée de constater que lors de cette commission pléniére, I'un des conseillers
a indiqué que « remis & Iéchelle de I'année, finalement cette somme n'était pas grand-chose » et
un autre conseiller dire que « les indemnités compensatrices seraient payées par I'Etat donc que
le montant ne nous concernait pas ».

Madame BEAUDOUX souligne le fait que dans le projet de délibération il est indiqué que ce terrain
servira au développement du centre Juno-Beach mais sans préciser quels sont ces projets...

Eile ajoute gu'elle avait aussi, de méme que deux autres conseillers, interpellé Madame le Maire
sur Pinterdiction de construction sur ce terrain. Il est en effet noté que ce terrain est fait pour
sacraliser les plages Juno, or le terrain n'est pas la plage, il est situé coté port d'ol selon elle, il
plane un flou artistique a ce niveau-la. Elle se demande également, ce qu'il adviendra dans le cas
d’un potentiel changement d'équipe municipale et dans I'hypothése d’'un potentiel changement
dans la direction du centre Juno. Elle s’interroge sur I'éventualité d’une construction qui deviendrait
alors possible conduisant & un retour a la case départ pour 1 740 000 €.

Elle ajoute quelle aurait souhaité également avoir des précisions sur les termes du bail
emphytéotique au regard des loyers, des contraintes, de I'entretien etc. ..

Elle conclut en soulighant que ces deux premiéres années de mandat devaient étre basees sur la
transparence et la communication et que par conséquent elle s’étonne que face a cet engagement
de 1 740 000 € et cet emprunt sur 25/30 ans, aucune concertation n'ait été organiseée avec les
Courseullais. Elle indique que la réponse de Madame le Maire a cette remarque a été « le manque
de temps » et termine en indiquant gu’elle laisse a chacun le soin d'apprecier cet argument.

Madame le Maire précise que I'achat du terrain constitue le début du processus et qu'il 'y a rien
de nouveau & ce jour quant aux termes du bail emphytéotique. Celui-ci va étre discuté par la suite
avec les différents partenaires dont I'Etat Canadien.

Madame TANNE souligne que la ville aurait pu préempter bien avant sur ce terrain. Tout le monde
connait les enjeux climatiques et les équipes municipales antérieures ont eu la possibilité de
préempter. L'estimation qui a été faite est basée sur le prix des Domaines et si I'on veut défendre
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ce dossier d'un point de vue financier par rapport a linvestissement de la ville, on aurait pu
préempter depuis bien longtemps car ¢'est un dossier qui date de 15/20 ans.

Elle ajoute que cette « verrue » a été retirée et que heaucoup ont souhaité qu'it n'y ait pas de
construction a cet endroit. Elle ajoute également que lors de la campagne électorale, il avait &té
déclaré que la ville essaierait d'aboutir quant a ce dossier et admet qu’il y a eu un certain retard de
refiexion par rapport a Juno.

Madame TANNE poursuit en indiquant qu'on ne pouvait pas refuser une médiation pour un endroit
qui est mémoriel pour Courseulles et qu'il fallait protéger ce terrain. Elle dit ne pas voir quelle autre
possibilité aurait pu s’offrir pour protéger cet endroit et I'étoffement de Juno. Elle réitére les propos
de Madame le Maire par rapport au bail emphytéotique de 99 ans en précisant que tous les
éléments seront adjoints au dossier. Elle ajoute que ce n'est pas seulement la ville qui a souhaité
cette médiation mais aussi I'Etat Canadien, 'Etat Frangais ainsi que les amis de Juno et que tous
les partenaires s'y sont pleinement investis.

Madame TANNE conclut en indiquant qu'en tant que Courseullaise et en tant qu'élue depuis 3
mandats, elle est fiére pour tous les Courseullais d’avoir réussi a faire aboutir cette médiation.

Madame ROOS revient sur les différentes remarques faites par Madame BEAUDOUX.

Elle soulighe gue les négociations ont été longues et se sont effectuées avec I'Etat Canadien, le
centre Juno, Mme JEAN représentant la Sté FONCIM et bien sdr fa Ville. Les négociations se sont
déroulées tout dabord sur un plan judiciaire avec une magistrate puis avec le concours de
Monsieur le Préfet.

Elle précise que le rachat du terrain par la ville n'est qu'une petite partie de la négociation avec
une partie budgétaire importante mais aussi une partie indemnitaire conséquente vue par des
experts et gqu'il ne nous appartient pas de commenter. Tout ceci constitue une enveloppe globale
importante et le rachat du terrain n’en est qu'une partie sachant que la ville ne s’engagera que sur
cette petite partie.

Madame ROOS confirme que bien évidemment dans le futur d'autres équipes prendront le relais
et que par consequent, il convenait de sacraliser ce terrain pour ne pas permettre que d’autres
constructions voient le jour a linitiative d’'un promoteur quelconque, ce qui n‘aurait aucun sens.

Elle ajoute que c'est le bail emphytéotique et les accords quiil va y aveir par la suite qui
permettront de pérenniser cet état de fait. La ville aura toujours un droit de regard au travers de ce
bail afin de se prémunir pour lavenir. Il s’agit d'un investissement foncier qui rentrera dans le
patrimoine de [a ville mais on ne laisse pas le champ libre pour autant avec la nécessité d’avoir
des garanties pour {'avenir.

Monsieur IGUAL souligne que FONCIM va trés certainement demander des compensations
financiéres et se demande qui va les payer.

Madame ie Maire rappelle les termes du projet de délibération, a savoir que le financement relatif
au rachat du terrain est assuré par la ville a hauteur de 1200000 €, a laquelle s'ajoute un
financement du Département a hauteur de 150 000 € et de Cceur de Nacre pour la somme de
100 000 €. Par ailleurs, le montant de la TVA se trouvera compensé.

Monsieur IGUAL ajoute que ce montant n'est selon lui que la partie immergée de liceberg
puisqu'aprés d’autres compensations vont venir s'y greffer et se pose donc la question de qui va
les payer...

Madame le Maire répond que le reste du sujet ne nous concerne pas et quaujourd’hui nous
n‘avons pas d’informations & ce sujet. Celles-ci seront données par le Canada ou par Foncim au
moment ol ils le jugeront nécessaire mais a ce jour, il s'agit uniquement de délibérer sur le rachat
du terrain.

Monsieur IGUAL termine ses propos en précisant qu’il raisonne en tant que contribuable
Courseullais mais aussi en tant que contribuable frangais et que selon lui, cela va grever encore
davantage I'endettement de |'Etat Frangais.

Madame ROOS reprend la parole pour revenir sur la remarque de Madame BEAUDOUX a propos
de la non consultation des Courseullais. Elle confirme que lorsquon initie des projets, il est en
général facile d’organiser des concertations. Or, dans le cas présent, la ville a été contrainte par le
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temps et notamment par une société qui a renoncé a son droit & construire mais qui au regard de
cela, a donné non seulement des conditions financiéres mais aussi des délais. Elle conclut en
indiquant que si cela avait été possible, cela aurait été fait mais qu'il faut aussi retenir qu'il
s’agissait d’'un des projets de campagne et que I'équipe est allée entre autres, au bout de ce
projet- la.

Le Conseil Municipal 4 la majorité de 20 VOIX POUR et 6 CONTRE (M. J.M HEUVELINE, Mme
S. BEAUDOUX, M. JIGUAL, Mme C. CHENEGRIN, Mme A. PIERRE-CHAUCHAT et M. D.
ROCHER) :

e ACCEPTE l'acquisition des parcelles cadastrées n°® AA20, AA 112, AA 142, AA144, AA
145, AA 147, AA149, AA 152, AA 154, AA 155, AA 160 et AA 162 pour un montant de
1 450 000€ HT,

+ DONNE délégation & Madame le Maire pour faire I’ensemble des démarches nécessaires
a la réalisation d’un emprunt de 1 200 000 € ainsi que d’un emprunt relais supplémentaire
de 290 000 €; celui-ci sera contracté au titre de la TVA en attente de sa compensation. Ces
montants seront inscrits au budget 2022 de la commune.

« DONNE délégation a Madame le Maire afin d'accomplir toutes les démarches

administratives nécessaires afin d'intégrer ces parcelles dans le bail emphytéotique passé
entre la ville et le Centre Juno Beach

Madame le Maire reprend la parole et conciut le sujet en indiquant que ce vote est un
aboutissement et une grande satisfaction pour la majorité municipale. La non construction des
Dunes était un engagement fort de la campagne et la promesse a été tenue. Madame le Maire
remercie toutes celles et ceux qui se sont engagés fortement sur ce dossier, en 1% lieu
lassociation des Amis de Juno qui a été la 1°° a s’étonner de cette construction. lis se sont
mobilisés, ils ont mobilisé, ils ont fait des pétitions, des informations, ils ont été sur le terrain a tous
les instants, ils ont alerté tous les politiques, leur engagement a éte déterminant.

Elle ajoute qu'elle remercie également son équipe, 'équipe de la majorité qui lui a donné mandat
pour conclure ce dossier dans lintérét de la préservation du centre Juno-Beach et du respect di a
la mémoire des Canadiens. Elie adresse un remerciement tout particulier pour les membres de
I'équipe qui ont constitué le groupe « JUNO » et qui ont été cités tout a I'heure. Madame le Maire
souligne que ce groupe était mené par Isabelle ROOS qui I'a suivie, soutenue et accompagnée
tout au long de ces longues négociations.

Elle conclut en ajoutant : « le seul objectif de I'équipe tout au long de ces négociations était de
préserver le centre Juno-Beach et les intéréts des Courseullais. C'est une nouvelle page qui
s'ouvre pour notre commune. Le temps des conflits sur ce terrain est derriére nous. Nous sommes
au début d'un processus, il nous reste & poursuivre avec les Canadiens et le centre Juno-Beach
dans lintérét de toutes les Courseullaises et Courseullais — Merci a tous ! »

Point n°8 — Demandes de subventions pour 'achat du terrain dit « des Dunes »

Madame le Maire indique que suite a la médiation entre la Ville, le Centre Juno Beach et les Etats
Francais et Canadien, il a été acté que la Ville de Courseulles-sur-Mer procédera au rachat du
terrain dit « Des Dunes » & FONCIM Promotion pour un prix fixé par les Domaines d’un montant
de 1 450 000 € HT (comprenant notamment le prix du terrain, les frais de dépollution engagés a
Fépoque et divers travaux de raccordement).

Madame le Maire souhaite solliciter la communauté de communes Cceur de Nacre et le
Département du Calvados afin qu'ils puissent aider la collectivité au financement de ce terrain et
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ce, respectivement a hauteur de 100 000 € pour lintercommunalité et 150 000 € pour le
Département.

En effet, I'achat de ce terrain et son intégration dans le bail emphytéotique permettra de renforcer
le devoir de mémoire et de continuer & développer les projets dans ce sens, notamment au vu du
80°™ anniversaire du débarquement pour lequel le Département du Calvados sera impliqué ; c'est
aussi a ce titre que la commune souhaite le solliciter.

Quant a lintercommunalité, son soutien a la ville margue sa volonté de collaborer de maniére
étroite aux projets rayonnant de maniére importante sur 'ensemble de son territoire et permettant
aux collectivitts membres de montrer leur attachement a ce haut patrimoine historique et a sa
préservation.

It est demandé aux membres du Conseil Municipal d'autoriser Madame le Maire a solliciter des
subventions auprés de ces deux partenaires.

Le Conseil Municipal a la majorité de 20 VOIX POUR, 3 CONTRE (M. J.M HEUVELLINE, M. J.
IGUAL et M. D. ROCHER) et 3 ABSTENTIONS (Mme S. BEAUDOUX, Mme C. CHENEGRIN et
Mme A. PIERRE-CHAUCHAT) autorise Madame le Maire a solliciter une subvention auprés de
la Communauté de Communes Cosur de Nacre d'un montant de 100 000 € et du Département du
Calvados pour un montant de 150 000 € afin de contribuer a I'achat du terrain dit « Des Dunes »
aupres de FONCIM pour un montant de 1 450 000 € HT

Point n°9 — Budget Ville : décision modificative n°2

Monsieur GEFFROY rappelle que les décisions modificatives sont destinées a procéder, en cours
d’année, aprés le vote du Budget Primitif, & des ajustements comptables.

Elles prévoient et autorisent les nouvelles dépenses et recettes qui modifient les prévisions
budgétaires initiales, tout en respectant I'équilibre du Budget Primitif.

La présente décision modificative au budget principal de la Ville de I'exercice 2022 propose
d’opérer des virements de crédits comme suit :

DEPENSES RECETTES
DESIGNATION Diminution de | Augmentation Diminution | Augmentation
_ _ crédits _ de crédits de crédits de cré_di_l_:s
INVESTISSEMENT o | o : o
2111 - Terrains nus 1740 000,00 €

2135 - Inst. Générales,
agencements, aménagt 260 000,00 €
des constructions

2312 - Agencements et
aménagements de 20 000,00 €
terraing

22313 - Constructions 290 000,00 €

2315 - Installations,
matériel et outillage 180 000,00 €
technique

1641 - Emprunts en

740 000,00 €
euros
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1313 — Subvention

d’investissement - 150 000,00 €
Département

13151 — Subvention

d’investissement — GFP 100 000,00 €

de rattachement

750 000,00 € | 1740 000,00 € 990 000,00 €

TOTAL INVESTISSEMENT | | 09000000€ | | 990000,00€

La décision modificative n° 2 sur le budget de la ville s'équilibre a hauteur de 990 000,00 € en
section d'investissement.

Suite a cet exposé, Monsieur GEFFROY souhaite apporter quelques informations supplémentaires
quant au financement lié a l'achat de ce terrain.

Il précise que la ville sur le long terme va étre engagée a hauteur de 1 200 000 € financés par un
emprunt ainsi qu'il 'a été indiqué en commission pléniére. Cet emprunt sera souscrit sur 20/25
ans.

Monsieur GEFFROY poursuit en indiquant que la ville va tenter de financer cet emprunt de
1 200 000 € sur 20 ans afin de limiter les charges financiéres.

Il indique par ailleurs, qu'a cet emprunt de 1 200 000 €, va venir s'ajouter ponctuellement un prét
relais TVA puisque comme Madame le Maire I'a indiqué, la TVA va étre payée dans un premier
temps par la ville et financée par cet emprunt a trés court terme. Puisque l'on récuperera la
compensation de TVA dans 2 ans, on pourra alors rembourser ce prét relais.

Madame PIERRE-CHAUCHAT rappelle qu'en commission pléniére, il a été indiqué que la somme
totale ne dépasserait pas 1 740 000 € et demande a savoir si les droits de mutation sont compris
dans cette somme, sachant que d'aprés ses recherches ceux-ci s'éléveraient a 15 000 €.

Madame le Maire répond que les collectivités n'ont pas de droits de mutation & payer mais juste la
TVA.

Monsieur IGUAL demande si compte-tenu de 'augmentation des charges de remboursement, des
postes vont étre amenés a baisser dans le budget de fonctionnement.

Madame le Maire répond que cela fait partie des projets d'ensemble et que I'equilibre budgétaire
sera maintenu.

Le Conseil Municipal & la majorité de 20 VOIX POUR et 6 CONTRE (M. J.M HEUVELINE, Mme S.
BEAUDOUX, Mme C. CHENEGRIN, Mme A. PIERRE-CHAUCHAT, M. J. IGUAL et M. D.
ROCHER) approuve |a décision modificative n°2 tel que présentée ci-dessus.
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Point n°10 — Compte-rendu des décisions prises par le Maire au titre de Particle L.2122-22

du CGCT ne donnant pas lieu a débat

Par délibération n°D20/09 du 19 juin 2020, e Conseil Municipal a délégué au Maire, pour la durée

de son mandat, un certain nombre de ses compétences.

Conformément aux dispositions de [larticle L.2122-22 du Code Général des Collectivités
Territoriales, Madame le Maire doit rendre compte a chaque séance du Conseil municipal des

décisions qu'il a été amené a prendre a ce titre.

Date de

N° acte ,
l'acte

Objet

Incidence
financiere

MAPA travaux de remplacement d'un ponton
de la Seulles dans le port de Courseulles sur
D2022-095 14/06/22 Mer : élimination des offres inacceptables et
déclaration « sans suite » de cette procédure
pour cause d'infructuosité

Rectification des tarifs des salles Quiguemelle

D2022-096 15/06/22 1 et 2 suite a erreur technique

: Convention d'assistance juridique avec Mr
D2022-097 21/06/22 | Jean-Jacques THOURQUDE portant sur la
période du 1% Juillet au 31 Décembre 2022

11016 €TTC

Mise a disposition gracieuse d’hébergements
au profit de la Région de Gendarmerie
Normandie dans le cadre du dispositif estival
de protection des populations

D2022-098 24/06/22

Renouvellement de la mise a disposition du
D2022-099 28/06/22 logement d'urgence sis 14 rue du Bassin a Mr
DUCROCQ Bastien

250 €/mois

Convention de postulation en matiere civile
D2022-100 27/06/22 avec Me Olivier LEHOUX, Avocat, dans le
cadre du dossier FONCIM/Centre Juno-Beach

Base
forfaitaire de
B00ETTC
pour chaque
procedure
devant le
Tribunal
Judiciaire de
CAEN

Convention de mise a disposition de |la parcelle
AS0010 pour la construction dune unité
D2022-101 28/06/22 | temporaire de traitement des nitrates par le
Syndicat Eau du Bassin Caennais

Convention  d'occupation temporaire du
domaine public maritime — Etal de péche 1B,
transfert au bénéfice de la SAS PAUMIER 3a
compter du 1*" Juillet 2022 (avenant n°3)

D2022-102 29/06/22

Mise a disposition gratuite de 5 logements
D2022-103 29/06/22 | meublés pour les surveillants de baignade
SNSM recrutés pour la saison 2022
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Indemnisation d'un sinistre vandalisme dans le .
D2022-104 26/07/22 logement d'urgence sis 14 rue du Bassin en 97,93 €
date du 30 mai 2022.

Renouvellement de la mise & disposition d'un
D2022-105 20/07122 local communal au Bridge-Club de Courseulles

Renouvellement de la mise a disposition d'un
D2022-106 29/07/22 local communal a l'association Dentelles et
Blondes Caen et Courseulles

Avenant n°3 a la convention de mise a
D2022-107 29/07122 disposition d’'un local communal au comité de
jumelage Courseulles/Goldbach
Pass-Activités :  ouverture a tous les
courseullais et courseullaises de toutes
D2022-108 3/08/22 tranches d'age, a partir de 3 ans afin de
permettre au plus grand nombre la pratique
d’une activité culturelle, sportive et de loisirs

Madame BEAUDOUX souhaite avoir des précisions quant a la décision portant sur une convention
conclue avec Me LEHOUX dans le cadre du dossier FONCIM/Juno-Beach. Elle demande si
plusieurs procédures sont actuellement en cours devant le tribunal.

Madame le Maire répond que compte-tenu de l'accord signé avec FONCIM, ce dernier s'est
engagé a arréter toutes les procédures.

Monsieur IGUAL souhaite aborder un sujet n'ayant rien a voir avec le Conseil et demande a savoir
si le réeglement de la piscine sera changé par rapport au port du burkini.

Madame le Maire répond que ce sujet sera vu a un autre moment et qu'il est effectivement prévu
d'en discuter.

Madame PIERRE-CHAUCHAT revient sur la décision concernant l'assistance juridique de M.
THOUROUDE et souligne que depuis le 1% juillet 2021, les honoraires versés s'élevent a un fotal
de 29 976 € sans compter les frais d'avocat.

Madame le Maire répond que l'assistance de M. THOUROUDE est importante pour la ville au
regard notamment d'un certain nombre de contentieux relatifs & I'urbanisme. Ces contentieux
n'étant pas du fait de la municipalitt mais beaucoup plus anciens. Elle précise que M.
THOURQUDE n’est pas payé a la ligne mais qu'il s'agit la d'un forfait. L'assistance juridique est
nécessaire au regard de la charge de travail des services.

Le Maire

A

=W
F
&
7.

Sébastielf GEFFROY

wehrie-Marie PHILIPPEAUX
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