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dete de dépdt : 10 mars 2026
COMMUNE DE COURSEULLES- avis de dépdt dfiché e : 10 mars 2026

-MER
SUR complété le : 6 et 23 avril 2026
demandeurs : Philippe GESLAIN/ SCI GESPLUS
pour : changement de destination : actuellement
cabinet médical, retour a destination initiale d'un
appartement RDC dans la résidence le Clerval.

adresse tarrain : 12 rue Massieu de Clerval, a
COURSEULLES SURMER (14470)

ARRETE A2-26-Wu X
d'opposition a une déclaration préalable
au nom de la commune de COURSEULLES-SUR-MER

Le Maire de la commune de COURSEULLES-SUR-MER,

Vu la déclaration préalable présentée le 10 mars 2026 par Phiippe GESLAIN/ SCI GESPLUS demeurant
148 rue Maréchal Foch 14750 SAINT AUBIN SUR MER ;

Vu l'objet de la déclaration :
= pour : changement de destination : actuelement cabinet médical, retour & destination initidke dun appartement RDC
dans larésidence e Cernvdl ;
= sur un terrain situé : 12 rueMassieu de Clerval 14470 COURSEULLES SURMER ;
Vu le code de F'urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) de la communauté de communes Coeur de
Nacre approuvé en date du 26 février 2026 ;
Vu le réglement de la zone UA2 du PLU susvisé ;

Vu les pieces complémentaires déposées le 6 et 23 avril 2026 ;

Vu l'accord de I'Architecte des Batiments de France en date du 13 mars 2026 ;

Vu le Plan de Prévention des Risques Littoraux (PPRL) du Bessin approuvé par arrété préfectoral
du 10 ao(t 2021 ;

Vu le reglement de la zone bleue B2 ;
Vu l'atlas régional des risques naturels établi par la DREAL Normandie ;

Considérant les dispositions générales du PLUI, les risques dlinondation, l'article PlLan de
Prévention des Risques Littoraux du Bessin, qui dispose :

" Tout projet envisagé dans un secteur ou s'appliquent les dispositions du PPRL du Bessin (se
reporter au réglement graphique pour consulter le périmétre d'application hors zone blanche),
devra respecter les régles édictées par ce plan dont I'acces est indiqué en annexes du dossier de
PLUJ (cf. Document 4F du dossier de PLUI). ";

Considérant que le projet se situe dans un secteur classé en zone bleue B2 du PPRL susvisé ;
Considérant le titre 11, chapitre 3 du PPRL, l'article de définition des cotes planchers des projets
autorisés, qui dispose : " Constructions d’habitations : > les constructions, y compris les
changements de destination, admises par le présent réglement (constructions nouvelles,
extensions, aménagements intérieurs, réparations, reconstructions) devront avoir une cote de
premier plancher habitable * implantée a 0,20 metre au-dessus de la cote de référence. " ;

Considérant que le projet est situé en dessous de la cote de référence ;

Considérant le titre 1, chapitre 3 du PPRL, l'article Il Travaux admis sous conditions, qui dispose
: " Sont admis les travaux suivants :

les changements de destination et de sous-destination *, sauf pour les sous destinations
hébergement hételier et touristique, établissements d’enseignements, de santé et d’action
social, & condition qu'il n’y ait pas aggravation de la vulnérabilité * de l'existant ; " ;

Considérant que le projet de changement de destination de cabinet médical en habitation
aggrave la vulnérabilité des personnes et des biens ;




ARRETE
Article unique : Il est fait OPPOSITION a la déclaration préalable.

Fait & COURSEULLESSURMER le 03 JUIN 2026

Sigqne L. 05 JUN 0D

Odive LT
La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & l'article L.2131-2
du code général des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision :

- par recours gracieux : Le délai d'introduction d'un recours gracieux ou d'un recours hiérarchique a
I'encontre d'une décision relative a une autorisation d'urbanisme est d'un mois. Le silence gardé pendant
plus de deux mois sur ce recours par |'autorité compétente vaut décision de rejet. Le délai de recours
contentieux contre une décision relative & une autorisation d'urbanisme n'est pas prorogé par l'exercice d'un
recours gracieux ou d'un recours hiérarchique.

- par recours contentieux dans les deux mois qui suivent la date de sa notification en saisissant le
tribunal administratif territorialement compétent. Le tribunal administratif peut &tre saisi par I'application
informatique "Télé-recours citoyens" accessible par le site internet www.telerecours.fr




